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MINUTA DE PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIiPIO DE
CATANDUVA

Institui o Plano Diretor Participativo, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo e a Lei de

Parcelamento do Solo do Municipio de Catanduva e da outras providéncias.

Art. 1 - Em atendimento as disposicdes do Artigo 182 da Constituicao Federal, do Capitulo III da Lei
n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e do Titulo V, Capitulo III, da Lei Organica
Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor Participativo do Municipio de
Catanduva, devendo o mesmo ser observado pelos agentes publicos e privados do Municipio de
Catanduva.

Art. 2 - O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério, € o instrumento basico da politica
urbana do Municipio e integra o sistema de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei
de diretrizes orcamentarias e a lei do orgamento municipal orientar-se pelos principios fundamentais,
objetivos gerais e acOes estratégicas nele contidas.

TITULO I - DOS PRINCIiPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3 - S3o0 principios da Politica Urbana:



I - Funcgao social da cidade;

IT - Fungao social da propriedade;
IIT - Gestao democratica da cidade.
IV - Equidade

V - Sustentabilidade da cidade.

81° - A funcdo social do Municipio de Catanduva serd cumprida quando atender as diretrizes da
politica urbana estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de Julho de 2001 - Estatuto
da Cidade e deste Plano Diretor entre elas cabe ressaltar:

I - A promocdo da justica social, mediante agdes que visem a erradicacdo da pobreza e da exclusao
social, da reducao das desigualdades sociais e da segregacao socio-espacial;

IT - O direito a cidade, entendido como o direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer,
para as presentes e futuras geragoes;

ITI - O respeito, a protecao e preservacao da cultura e da memoria social;

IV - O acesso ao lazer e a preservagao e conservacao do meio ambiente, assegurando a recuperagao
e protecao dos ecossistemas e recursos ambientais existentes e garantindo a todos os habitantes um
meio ambiente ecologicamente equilibrado.

8§2° - A propriedade cumpre sua funcao social quando, respeitadas as funcdes sociais da cidade
definidas anteriormente:

I - for utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddaos, bem como do
equilibrio ambiental;

IT - atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor;

10



ITI - assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddaos quanto a qualidade de vida, a justica
social e ao desenvolvimento das atividades econdémicas;

IV - assegurar o respeito ao interesse coletivo quanto aos limites, parametros de uso, ocupacao e
parcelamento do solo, estabelecidos nesta lei e na legislacdao dela decorrente.

§3° A gestao da cidade serd democratica, incorporando a participacdao dos diferentes segmentos da
sociedade em sua formulagao, execucao e acompanhamento, garantindo:

I - A participacdo popular e descentralizacdo das acOes e processos de tomadas de decisdes publicas
em assuntos de interesses sociais;

II - A participacdo popular nas definicdes de investimentos do orgamento publico;
IV - O acesso publico e irrestrito as informacgoes e analises referentes a politica urbana;
V - A capacitacao dos atores sociais para a participacao no planejamento e gestao da cidade;

VI - A participacao popular na formulacao, implementacao, avaliacao, monitoramento e revisao da
politica urbana;

VII - A participacao de todos os segmentos da sociedade nos os processos de decisao publica.

8§ 4° - O principio da equidade serd cumprido quando as diferencas entre as pessoas e 0s grupos
sociais forem respeitados pela legislacdao e, na implementagao da politica urbana, todas as disposicoes
legais forem interpretadas e aplicadas de forma a reduzir as desigualdades socioecondmicas no uso e
na ocupacao do solo deste municipio devendo atender os seguintes objetivos:

I - A construcdo de uma sociedade livre justa e solidaria;
IT - Erradicacao da pobreza, marginalizacao e reducao das desigualdades sociais;
ITI - A justa distribuicdo de 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagao;
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IV - Promogao do bem de todos sem preconceitos de origem, raca, cor, idade, e quaisquer outras
formas de discriminacao.

8§ 52 - O Municipio devera dispor de legislagcbes, politicas publicas e programas especificos voltados
para a reducgao da desigualdade social, que objetivem:

I - Garantia de condigoes dignas de habitabilidade para a populacdao de baixa renda;

IT - Usufruto pleno da economia e da cultura, com a utilizacao dos recursos para o beneficio de todos
habitantes utilizando critérios de equidade distributiva, complementaridade econbmica, respeito a
cultura e a sustentabilidade ambiental;

ITI - Reparticao dos 6nus fiscais do modo mais justo possivel considerando o principio da capacidade
contributiva.

§ 6° - O principio da sustentabilidade da cidade sera exercido quando as acdes do Poder Publico e dos
agentes privados ligadas ao desenvolvimento urbano considerarem sempre 0s aspectos sociais,
culturais, ambientais e econdmicos e seus impactos, promovendo o desenvolvimento local
socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir a qualidade
de vida para as presentes e futuras geragoes.

CAPITULO II - DOS OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 4 - S3o objetivos gerais da politica urbana do Municipio de Catanduva:

I - Qualificar e integrar os bairros periféricos a cidade;

IT - Planejar e controlar a produgao de novos parcelamentos do solo e conjuntos habitacionais;
ITI - Garantia de acessibilidade segura e com qualidade para todos;
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IV - Criacdo e manutencdo de areas verdes e de lazer;
V - Gestao e indugao da utilizacao dos vazios urbanos.

CAPITULO III - DAS DIRETRIZES E ACOES ESTRATEGICAS DAS POLITICAS URBANAS

SECAO I - DA POLITICA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 5 - S3o diretrizes da politica de planejamento e controle do solo urbano:

I - Fortalecimento do processo de aprovagao do parcelamento do solo, na busca de viabilidade
urbanistica, ambiental e legal do empreendimento;

IT - Controle da qualidade urbanistica dos novos parcelamentos;
ITI - Inclusao sécio-territorial;

IV - Articulacdo com as politicas de desenvolvimento urbano, em especial as de mobilidade,
saneamento ambiental, habitacdo, meio ambiente e de areas verdes e de lazer.

Art. 6 — S3o acodes estratégicas da politica de planejamento e controle do parcelamento do solo
urbano:

I - Condicionar os novos parcelamentos ao macrozoneamento e parametros deste plano diretor;
IT - Instaurar a comissdo de aprovagao de parcelamento;
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ITI - Fiscalizar as obras de implantacao e recebimento do parcelamento do solo;
IV - Condicionar as vendas de lotes com infra-estrutura completa;
V - Comprometer os agentes privados com a qualificagao do espaco urbano.

Art. 7 - S3o instrumentos da politica de planejamento e controle do solo urbano:
I - Lei do Plano Diretor;

IT - Planos especificos de mobilidade, de habitacdao, de dgua e esgoto, drenagem.
ITI - Comissao de Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacgao do Solo.

SECAO II - DA POLITICA DE HABITAGCAO

Art. 8 — S3o diretrizes da politica de habitacao:

I - Democratizacdo do acesso a terra e a moradia digna aos habitantes da cidade, com melhoria das
condicdes de habitabilidade, preservacao ambiental e qualificagao dos espacos urbanos priorizando as
familias de baixa renda;

IT - Fortalecimento de processos democraticos na formulacdo, implementacao e controle dos recursos
publicos destinados a politica habitacional, estabelecendo canais permanentes de participacdo das
comunidades e da sociedade civil organizada nos processos de tomadas de decisoes;

ITI - Articulacao da politica habitacional com as demais politicas sociais;

Art. 9 - S3o0 acles estratégicas da politica de habitacao:

I - Formular e implementar o programa de regularizacao fundidria e urbanistica de assentamentos
ocupados pela populacao de baixa renda, segundo as referéncias instituidas neste Plano Diretor;
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IT - Melhorar as condicoes de habitabilidade corrigindo as inadequacdes em relagao aos riscos
ambientais, a infra-estrutura e aos acessos a servigos urbanos essenciais e aos locais de trabalho e
lazer;

VI - Estimular a participacdo da iniciativa privada na producdao de empreendimentos de interesse
social segundo as diretrizes da politica habitacional e assegurando bons padrdoes de qualidade no
produto final.

VII - Criacao de banco de terras de HIS na Macrozona de Aproveitamento Urbano.

VIII Adequar a legislacdao edilicia visando garantir padroes desejaveis de habitabilidade com
qualidade.

IX - Vincular as politicas e programas habitacionais ao planejamento urbano
X - Aderir ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS;
XI - Elaborar o Plano Municipal de Habitagao;

XII - Criacao do Conselho e do Fundo Municipal de Habitacgao.

Art. 10 - O Plano Municipal de Habitacdao devera conter no minimo:

I - Diagndstico das condicdes do municipio;

II - Identificacdo das demandas habitacionais pelos territérios;

ITI - Definicao das metas da demanda, com prazos e prioridades para a populagao mais carente;
IV - Definicao dos programas, acoes e prazos de habitacao;

V - Articulacao da producdo de habitacdo de interesse social, seja ela de iniciativa publica ou privada,
com as ZEIS definidas neste Plano.

VI - Articulacao com os instrumentos da politica urbana que serao utilizados.
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Art. 11 - S3o instrumentos da politica de habitacao:

I - O Plano Municipal de Habitacao;

IT - As zonas especiais;

ITI — As areas especiais;

IV - Parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsoérios;
V - IPTU progressivo no tempo e desapropriacao por titulo da divida publica;
VI - Fundo municipal de desenvolvimento local;

VII - Consoércio imobiliario;

VIII - Concessao de direito real de uso;

IX - Concessao especial para fins de moradia;

X - Cessdo de posse;

XI - Direito de preempcao;

XII - Direito de superficie;

XIII - Assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita para populacdo de baixa renda.

Subsecao I - Parametros para habitacao de interesse social

Art. 12 - Considera-se Habitacdo de Interesse Social (HIS), aquela destinada a familias com renda
igual ou inferior a 3 (tres) salarios minimos, com lote de 200 m?, com padrdo de unidade habitacional
no maximo 100 m?2 (cem metros quadrados) de area construida, € no minimo um banheiro por
unidade habitacional
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8§1° - No caso de programa habitacional com recursos exclusivamente municipais a unidade
habitacional devera ter area minima de 70m2.

§2° - Os parametros tratados neste artigo apenas se aplicam a producdo de novos loteamentos
habitacionais de interesse social e novas unidades habitacionais nao se aplicando a lotes ou unidades
decorrentes de processos de regularizacdo fundiaria.

SECAO III - DA POLITICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 13 - A regularizacdo fundiaria compreende um processo de intervencao publica, sob os aspectos
juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econémicos e sdécio-ambientais, que objetiva legalizar a
permanéncia de populacdoes de baixa renda ocupantes de &reas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da
execucao do plano de urbanizacao, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacao
beneficiaria.

Paragrafo Unico: Regularizacao fundiaria de que trata esta secdo e exclusiva para areas ocupadas
por populacdo de baixa renda.

Art. 14 - S3o diretrizes da politica de regularizacdo fundiaria:
I - Garantia do direito a moradia e direito a cidade a populacdo de baixa renda;

IT - A seguranca juridica da posse como forma de garantir a permanéncia das pessoas nos locais que
ocupam;

ITI - Inclusao social por meio de programas pods regularizacao fundiaria;
IV - Garantia de condicdes adequadas de habitabilidade, considerando o edificio e o0 ambiente;
V - Participacao da populacao beneficiada em todas as etapas do processo de regularizacdo fundiaria.
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Art. 15 - S30 acles estratégicas da politica de regularizacdo fundiaria:

I - Criacdo de mecanismos que garantam a gestdo democratica dos programas de regularizacao
fundiaria desde sua elaboracao até sua implementacao;

IT - Cadastramento das areas irregulares;

III - Integracao das acoes de urbanizacao e regularizagao fundiaria;

IV - Articulacdo dos diversos atores envolvidos no processo de regularizacao fundiaria;
V - Criacao de mecanismos de interlocugao com a comunidade beneficiada;

VI - Prestacao de assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

VII - Estimulo e apoio a organizacao e associativismo das comunidades beneficiadas pelos programas
de regularizacdo fundiaria

Art. 16 - O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos agentes envolvidos no processo de
regularizacdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario, do Cartério de Registro
de Imodveis, dos Governos Estadual e Municipal, bem como dos grupos sociais envolvidos visando
equacionar e agilizar os processos de regularizacao fundiaria.

Art. 17 - O Poder Executivo devera viabilizar mediante convénio, ou outro instrumento cabivel a
gratuidade do primeiro registro dos titulos de concessdo de direito real de uso, cessdao de posse;
concessao especial para fins de moradia, direito de superficie, compra e venda entre outros, no
Cartério de Registro de Imdveis quando se tratar de populacao de baixa renda.

Subsecao I - Dos instrumentos de regularizacao fundiaria

18



Art. 18 - A regularizacdo fundiaria, sob o aspecto juridico, podera ser efetivada por meio de
instrumentos como:

I - Concessao de Direito Real de Uso, de acordo com o Decreto-lei n® 271/67;

IT - Concessao de Uso Especial para fins de Moradia, nos termos da Medida Provisoria 2.220/01;
III - Autorizacao de Uso, nos termos da Medida Proviséria 2.220/01;

IV - Da Cessao de Posse para Fins de Moradia, nos termos do art. da Lei 6.766/79;
V - Da Usucapiao Especial de Imovel Urbano;

VI - Direito de preempcgao;

VII - Direito de Superficie;

VIII - Doagao de imodveis tendo em vista o interesse publico;

IX - Contrato de Compra e Venda de Imdéveis;

X - Assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita;

XI - Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 19 - O Executivo outorgara aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em area urbana de até
250 m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados), de propriedade publica, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, titulo de Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia em
relacdo a referida area ou edificacdo, desde que ndo seja proprietdrio ou concessionario de outro
imoével urbano ou rural, de acordo com artigo 1° da Medida Provisoria n° 2.220, de 2001.

§ 1° - E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso especial para
fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito na
hipotese de ocupagao do imével:
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I - localizado em &area de risco cuja condicdo ndao possa ser equacionada e resolvida por obras e
outras intervencoes;

IT - situado em via de comunicacgao.

§ 2° - Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a moradia devera estar
localizada préxima ao local que deu origem ao direito de que trata este artigo em outro local desde
que haja manifesta concordancia do beneficiario.

8§ 39 - Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder Publico recuperara o
dominio pleno do lote.

§ 49 - E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizacdo nas &reas onde foi obtido titulo de
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia.

Art. 20 - No caso do ocupante do imdvel nao preencher os requisitos de que trata o artigo anterior, o
municipio podera outorgar a concessao de direito real de uso.

Art. 21 - A concessao de direito real de uso podera ser concedida de forma individual ou coletiva
quando nao for possivel individualizar os lotes.

Paragrafo Unico - A concessdo de direito real de uso serd gratuita para a populacdo de baixa renda.

Art. 22 - Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a outorgar a autorizacdo de uso nos termos do
artigo 99 da MP 2.220/2001.
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Paragrafo Unico - Na utilizacdo deste instrumento o Poder Executivo Municipal devera respeitar,
quando de interesse da comunidade, as atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio
morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais, industria doméstica,
artesanato, oficinas de servigos e outros, de acordo com as definicdes do Plano de Desenvolvimento
Local das ZEIS 1.

Art. 23 - O Executivo podera promover Planos de Urbanizacdao, que necessariamente contardo com a
participacdao dos moradores, de areas usucapidas, para a melhoria das condicdes habitacionais e de
saneamento ambiental nas areas habitadas por populacao de baixa renda, usucapidas coletivamente
por seus possuidores para fim de moradia, nos termos da Lei Federal n°© 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade; devendo as areas necessarias para implementacdo das vias e dos
equipamentos publicos serem doadas ao Poder Publico.

Art. 24 - Cabe ao Executivo garantir assessoria técnica urbanistico-arquiteténica, juridica e social
gratuita a populacdo de baixa renda, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e
urbanistica, na garantia da moradia digna, particularmente para a propositura das acdes de usucapiao
especial de imdvel urbano e para aquelas que visam a regularizacao fundiaria e qualificacdo dos
assentamentos existentes.

SECAO IV - DA POLITICA AMBIENTAL DO MUNICIPIO
Subsecao I — Das diretrizes e acOes estratégicas da politica de saneamento ambiental

Art. 25 - S3o diretrizes da politica de saneamento ambiental:
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IT1.
ITI.

IV.

VI.

Recuperar a qualidade da agua do rio Sdo Domingos e seus afluentes, despoluindo-o e recupe-
rando as matas ciliares;

Universalizar os servicos de saneamento ambiental;

Ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da complementa-
cao das redes coletoras de esgoto e agua;

Elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos sdlidos, garantindo a ampliacao da co-
leta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducao da geracao de residuos sélidos;

Assegurar a populacdo do municipio oferta domiciliar de dgua em quantidade suficiente para
atender as necessidades basicas e qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;

Assegurar um sistema de drenagem pluvial em toda a drea ocupada pelo municipio por meio de
sistemas fisicos naturais e construidos, de modo que o escoamento das aguas pluviais reabaste-
cam os aquiferos e propiciem seguranca e conforto aos seus habitantes;

Art. 26 - S3o acOes estratégicas da politica de Saneamento Ambiental:

I - Atender as deliberacdes do Comité de Bacias Hidrograficas do rio SGo Domingos sobre a questdo
dos recursos hidricos;

IT - Compatibilizar a expansao da cidade de acordo com o proposto pelo Macrozoneamento.
III - Implementar o Plano Municipal de Drenagem Urbana;

IV - Implementar o Plano Municipal de Agua e Esgoto

Art. 27 - Sdo instrumentos da politica de Saneamento Ambiental:

I - Macrozoneamento;

IT - Zonas especiais de recuperagao e promogao ambiental;

III - Areas especiais de promocéo de lazer e &reas verdes;
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IV - Direito de preempcao:

V - Estudo de impacto de vizinhanga (EIV);

VI - Estudo de impacto ambiental (EIA-RIMA);

VII - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
VIII - Plano Municipal de Drenagem Urbana;

IX — Plano Municipal de Agua e Esgoto

Subsecao II - Das diretrizes e acoes estratégicas da politica de meio ambiente
Art. 28 - S3o diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente:

I - Promover a qualidade ambiental, a preservacao, conservacao e o uso sustentavel dos recursos
naturais, por meio do planejamento e controle ambiental;

IT - Promover a recuperagcao ambiental revertendo os processos de degradacao das condigoes fisicas,
quimicas e bioldgicas do ambiente;

ITI - Promover a recuperacao ambiental das APPs, dos processos erosivos e seu reflorestamento.

IV - Promover a recuperagao ambiental da zona rural com a participacao das instituicoes e atores
envolvidos, incluindo proprietarios, moradores, trabalhadores rurais e poder publico;

V - Promover a educacao ambiental na rede publica de ensino.

Art. 29 - S3o diretrizes da politica municipal de areas verdes e de lazer:
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I - Promover a manutencao e ampliacao da arborizacao de ruas, criando faixas verdes que conectem
praga, parques ou areas verdes;

IT - Promover a incorporacao das areas verdes significativas particulares ao sistema de areas verdes
do municipio, vinculando-as as acdoes da municipalidade destinadas a assegurar sua preservacao e seu
uso;

ITII - Promover a criacdo de programas para a efetiva implantacdo das areas verdes previstas em
conjuntos habitacionais e loteamentos;

Subsecao III - Das diretrizes e agoes estratégicas da politica de meio ambiente e de areas
verdes e de lazer.

Art. 30 - S30 acles estratégicas da politica ambiental e de areas verdes e de lazer do municipio:

I - Compatibilizar a expansao da cidade e a capacidade de infra-estrutura, de acordo com o proposto
pelo Macrozoneamento;

IT - Implementar o sistema municipal de areas verdes e lazer;

III - Estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de incentivos fiscais e
tributdrios, para a implantacao e manutencao de areas verdes, atendendo a critérios técnicos de uso e
preservacao das areas, estabelecidos pelo executivo municipal;

IV - Elaborar mapa de areas verdes do municipio;

V - Cumprir os objetivos estabelecidos para as Zonas Especiais de Recuperacao e Promocgao
Ambiental.

Art. 31 - Devem ser considerados como elementos da politica ambiental e de areas verdes e de lazer

do municipio:
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I - As areas verdes publicas dos loteamentos;

IT - As pragas e parques municipais.
ITT - APPs

IV - areas de preservagao e conservacao instituidas
V - outras unidades de conservacao a serem instituidas

SECAO V - DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 32 - S3o diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

I - Constituir uma Politica Municipal de Mobilidade Urbana centrada no transporte publi-
co, na Paz no Transito;

II - Priorizar a acessibilidade cidada: pedestres, ciclistas e cidadaos com necessidades
especiais e mobilidade reduzida, sobre o transporte motorizado;

III - Priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

IV - Considerar as questoes de logistica no sistema de mobilidade urbana, garantindo a
fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento economico;

V - Reduzir a necessidade de deslocamento;

VI - Melhorar a fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranca internacional de-
finidos pela comunidade técnica;

VII - Priorizar a integracao dos bairros periféricos na rede e no sistema de transporte.

VIII - Criacao de Fundos Municipais destinados a investimentos na melhoria do sistema
de tarifas;
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Art. 33 - S3o acles estratégicas da politica municipal de mobilidade urbana:
I - Elaboracao de Plano de Mobilidade Urbana;
IT - Implementacao do Plano de Mobilidade Urbana.

Art. 34 - O Plano de Mobilidade Urbana tratara dos componentes estruturadores da mobilidade, tais
quais transporte, sistema viario, transito, educacao de transito e integracao regional, com base nas
seguintes diretrizes:

I - Transporte:

a Promover a vanguarda tecnoldgica dos componentes do sistema de transporte coletivo,
garantindo eficiéncia operacional, seguranca, conforto e qualidade ambiental;

b) Qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo;
¢) Qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com necessidades especiais;
d) Desenvolver o sistema cicloviario;
e) Reordenar o trafego de cargas perigosas.
II - Sistema Viario:
a) Readequar o sistema viario, considerando as demandas manifestas da mobilidade.
IIT — TRANSITO:

a) Promover a vanguarda tecnoldgica dos componentes do sistema de transito, garantindo
seguranca, fluidez e qualidade ambiental;

b) Minimizar o impacto de trafego de passagem na area central.
IV - Educacdo de Transito:

a) Definir os programas, acoes, equipamentos e estratégias necessarios a educacao de tran-
sito para todos.
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Art.

V - INTEGRACAO REGIONAL:

a) Equacionar a integracao do sistema municipal de mobilidade as redes regionais de trans-
porte.

35 - O Plano Diretor de Mobilidade Urbana devera conter no minimo:
I - Matriz de origem e destino de mobilidade;

IT - Caracterizacao dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando por meio da pes-
quisa de origem e destino:

a) Principais regides de origem e destino;
b) Modos de circulacao;
c) Motivos das viagens;
d) Horarios e volumetrias das viagens.
ITI - Identificagcao dos principais trechos de deseconomias de mobilidade:
a) Acidentes de transito;
b) Congestionamentos;
c) Poluicdo sonora, atmosférica e visual.

IV - Construcao da rede virtual de mobilidade e simulagao dos fluxos predominantes das deman-
das manifestas dos transportes: coletivo, carga e individual, caracterizando os principais trechos
de deseconomias ou impactos negativos;

V - Simulagao dos fluxos de mobilidade de demandas futuras, de macro empreendimentos publi-
cos ou privados, geradores/atratores de transportes;

VI - Elaboracao da rede proposta de mobilidade, caracterizando as principais intervengdes no sis-
tema viario, transportes e transito para dois cenarios basicos:
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a) Situacao atual otimizada - minimizagao das deseconomias;
b) Situacdo futura ideal - sustentabilidade social, econ6mica e ambiental.

SEGAO VI - DA POLITICA DE PROTEGAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E
PAISAGISTICO

Art. 36 - A politica municipal de patrimbnio histérico, cultural e paisagistico visa preservar e valorizar
o patrimoénio cultural de Catanduva, protegendo suas expressdes material e imaterial, tomadas
individual ou em conjunto, desde que portadoras de referéncia a identidade, a acao, ou a meméoria
dos diferentes grupos da sociedade.

§1° Patrimdnio material sdo todas as expressdes e transformacdes de cunho histérico, artistico,
arquitetonico, arqueoldgico paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnoldgico, incluindo as obras,
objetos, documentos, edificacdes e demais espacos destinados as manifestagdes artistico- culturais.

§29° Patrimbnio imaterial sdo todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver identificados
como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as festas, dangas, o entretenimento,
bem como as manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras
praticas da vida social.

Art. 37 - S3o diretrizes da Politica de Protecdo do Patrimonio Histdérico, Cultural e Paisagistico:
I - construcao da cidadania cultural;
IT - inclusao cultural da populacao de baixa renda;

ITIT - compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico e social com a preservacao da identidade
cultural;

IV - estimulo a preservacdo da diversidade cultural existente no Municipio;
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V - estimulo ao uso, conservacao e restauro do patrimoénio histoérico, cultural e paisagistico;

VI - compatibilizacdo de usos e atividades com a protecdo do patrimoOnio histérico, cultural e
paisagistico.

VII - Adocdo de medidas de fiscalizagdo ostensiva para controle das edificacbes de interesse de
preservacao.

Art. 38 - S3o acdes estratégicas da Politica de Protecdo do PatrimoOnio Historico, Cultural e
Paisagistico:

I - Elaborar inventario do Patrimonio Historico, Cultural e Paisagistico e das Manifestagdes Culturais e
Saberes Populares;

IT - elaborar o Plano de Protecao do PatriméOnio Histérico, Cultural e Paisagisitico;
III - elaborar o Plano de Incentivos as Manifestacdes Culturais e Saberes Populares;

IV - estabelecer critérios para o uso do entorno dos imdveis que fazem parte do patrimoénio histérico,
cultural e paisagistico.

Art. 39 - S3o instrumentos da Politica de Protecao do Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico:
I - Inventario dos imoveis de interesse histdrico e cultural;

IT - Tombamento;

III - Areas especiais de interesse do patrimdnio histérico;

IV - Areas especiais de melhoria da paisagem;

IV - Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Histérico, Artistico, Cultural e Turistico de Catanduva
- COMDEPHACT.
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TITULO II - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPiTULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 40 - S30 objetivos do ordenamento territorial do Municipio de Catanduva:

I - Atendimento a funcdo social da propriedade, com a subordinacdo do uso e ocupagao e
parcelamento do solo ao interesse coletivo;

IT - Incentivar, qualificar ou coibir a ocupagao do espaco urbano, compatibilizando-a com a
capacidade de infra-estrutura, do sistema vidrio e com a protecdo ao meio ambiente;

ITI - Planejamento da producao de novos parcelamentos do solo no municipio

IV - Protecdo ao meio ambiente e respeito aos recursos naturais € ao patrimoOnio cultural como
condicionamento da ocupagao do espaco urbano;

V - Reconhecimento das areas de ocupacao irregular, para efeito do planejamento urbano;

VI - Estimulo a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte com o uso residencial, evitando-
se segregacdo dos espacos e deslocamentos desnecessarios.

CAPITULO II - DO MACROZONEAMENTO E PARAMETROS DE OCUPAGCAO

Art. 41 - O macrozoneamento institui normas destinadas a regular o uso, a ocupacao e o
parcelamento do solo para cada uma das macrozonas em que se subdivide o territério do municipio,
tendo como objetivos:
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I - Fazer cumprir as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, tendo em vista o estado da
urbanizacdo, das condicdes da infra-estrutura urbana e do sistema viario;

IT - Atribuir objetivos especificos de uso e ocupacao do solo para as macrozonas

IIT - Fixar as regras fundamentais de ordenamento do territério, definindo as areas adensaveis e nao
adensaveis, controlando e direcionando o parcelamento do solo, de acordo com a capacidade de infra-
estrutura, gestao da cidade e interesse coletivo;

IV - A contencdo da expansdo da area urbana que acarrete degradacdao ambiental e exclusdao socio-
territorial;

V - A minimizacao dos custos de implantagao, manutencgao e otimizagcao da infra-estrutura e servicos
publicos essenciais.

Art. 42 - Ficam estabelecidas as seguintes macrozonas, cuja localizacdao e limites sao os constantes
do anexo X desta lei:

I - Macrozona de aproveitamento urbano;

IT - Macrozona de qualificagao urbana;

ITI - Macrozona de controle da ocupagao urbana;
IV - Macrozona de restricao a expansao urbana;
V - Macrozona rural.

Art. 43 - Os perimetros das macrozonas estao descritos no Anexo I.

Art. 44 - S3o parametros urbanisticos utilizados no macrozoneamento:
I - Tamanho minimo de lote;
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IT - Taxa de ocupacao (TO);

III - Taxa de permeabilidade (TP);

IV - Uso;

V - Coeficiente de aproveitamento maximo (CAM);
VI - Testada;

VII - Recuos.

SECAO I - DA MACROZONA DE APROVEITAMENTO URBANO

Art. 45 - A macrozona de aproveitamento urbano tem a ocupacgao urbana consolidada, oferece infra-
estrutura e tem grande concentragcao de equipamentos urbanos, servicos e comércio.

Art. 46 - S3o objetivos da macrozona de aproveitamento urbano:
I - O aproveitamento do potencial ocupacional da area incentivando sua ocupacao para fins urbanos;

IT - Considerando a existéncia de infra-estrutura urbana na area, estimular que os novos
parcelamentos do solo da cidade sejam nessa macrozona.

Art. 47 - Sao instrumentos desta macrozona

I - Parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios;

IT - IPTU progressivo no tempo e da desapropriacao em titulos da divida publica;
III - Consorcio imobiliario;

32



IV - Direito de superficie;

V - Direito de preempcao;

VI - Abandono;

VII - Contribuicdo de melhoria;

VIII - Estudo de Impacto de Vizinhanga.

SECAO II - DA MACROZONA DE QUALIFICACAO URBANA

Art. 48 - A macrozona de qualificacdo urbana tem a maior densidade populacional da cidade,
concentracao da populagdo de baixa renda do municipio e caréncia de equipamentos publicos, areas
verdes e infra-estrutura urbana precaria.

Art. 49 - S3o0 objetivos da macrozona de qualificagdao urbana:

I - Implantar e qualificar a infra-estrutura urbana;

II - Integrar os bairros periféricos a cidade;

ITI - Melhorar as condicdes de acessibilidade;

IV - Ampliar a oferta de equipamentos publicos;

V - Desenvolver programas de regularizacao urbanistica e fundiaria;
VI - Desenvolver programas de geracao de emprego e renda.

33



Art. 50 - Apenas serao permitidos novos parcelamentos do solo na macrozona de qualficacao urbana

se continuos ao tecido urbano existente e entregues com infra-estrutura urbana completa.

Art. 51 - S3o instrumentos desta macrozona
I - Direito de superficie;

IT - Direito de preempcgao;

III - Abandono;

IV - Contribuicao de melhoria;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

SECAO III - DA MACROZONA DE CONTROLE DA OCUPACAO URBANA
Art. 52 - A macrozona de controle da ocupacgao urbana se caracteriza por ocupacao rarefeita.

Art. 53 - Sao objetivos da macrozona de controle a ocupacao:

I - Controlar a producgdao de novos parcelamentos do solo;

IT - Controlar a expansao periférica da cidade;

ITI - Assegurar que a continuidade da malha urbana seja com qualidade e de baixa densidade;
IV - Permitir usos de apoio as atividades de turismo e lazer.

Art. 54 - S3o instrumentos desta macrozona
I - Direito de superficie;
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IT - Direito de preempcao;

IIT - Abandono;

IV - Contribuicao de melhoria;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

SECAO IV - DA MACROZONA DE RESTRICAO A EXPANSAO URBANA

Art. 55 - A macrozona de restricdo a expansao urbana tem como caracteristica a baixa densidade
populacional e dificil condicdes de acessibilidade, baixa infra-estrutura e acentuado processo de
exclusao socio-territorial.

Art. 56 - S3o objetivos da macrozona de restricao a expansao urbana:
I - A restricao da expansao e da ocupagao urbana;
IT - A contencdo do processo de exclusao socio-territorial.

Art. 57 - Nao serd permitida a producao de novos parcelamentos o solo para fins residenciais na
macrozona de restricao a expansao urbana.

Art. 58 - S3o instrumentos da macrozona de expansao urbana:
I - Direito de superficie;

IT - Direito de preempcgao;

IIT - Abandono;
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IV - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

SECAO V - DA MACROZONA RURAL

Art. 59 - A macrozona rural é toda area municipal ndo inserida no perimetro urbano do municipio.

Art. 60 - Na macrozona rural ndo podera ocorrer parcelamento de solo para fins urbanos.

Art. 61 - A queima da cana de acglUcar apenas podera ocorrer ha uma distancia minima de 2
quildometros do perimetro urbano municipal.

CAPITULO III - DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 62 - As Zonas Especiais compreendem areas do territério que exigem tratamento especial na

definicdo de parametros reguladores de wusos e ocupacdao do solo, sobrepondo-se
macrozoneamento, e classificam-se em:

I - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
IT - Zonas Especiais de Promogdo e Recuperacao Ambiental — ZEPRA.

SECAO I - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

ao
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Art. 63 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao porcdes do territério onde devera ser
promovida a regularizacao urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda
existentes e consolidados e o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social.

Art. 64 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) atenderao aos seguintes objetivos:

I. Adequar a propriedade do solo a sua funcdo social, garantindo o pleno desenvolvimento das fun-
cOes sociais das propriedades assegurando a preservagao e conservagao ambiental;

II. Estimular os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de interesse
social, garantindo a utilizacdo dos vazios urbanos localizados no municipio para programas habita-
cionais, de modo a ampliar oferta da terra para a moradia da populagao de baixa renda;

III.Promover a regularizagao urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda;

IV.Possibilitar a correcao de situacdes que cologuem em risco a vida humana decorrentes de ocupa-
c0es em areas de risco;

V. Promover acdes que possibilitam a recuperacao ambiental de areas degradadas;
VI.Possibilitar a oferta de equipamentos urbanos e comunitario
VII.Promover a integracao de bairros periféricos a cidade

VIII.Possibilitar a existéncia da diversidade de atividades econdmicas locais desenvolvidas pelo pro-
prio morador.

Art. 65 - As Zonas Especiais de Interesse Social subdividem-se em duas categorias:

I. ZEIS 1 - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populacao de baixa
renda, devendo o poder publico promover a regularizacdo fundidria e urbanistica com implanta-
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cao de equipamentos publicos, de comércio e servicos de carater local e equipamentos de recre-
acao e lazer;

II. ZEIS 2 - terrenos nao edificados e imdveis subutilizados ou nao utilizados, dotados de infra-es-
trutura urbana, localizados na Macrozona de Aproveitamento Urbano necessarios a implantagao
de loteamentos ou conjuntos habitacionais de interesse social e a implantacao de equipamentos
publicos, de comércio e servicos de carater local, de recreacao e lazer.

Paragrafo Unico - As Zonas Especiais de Interesse Social estdo delimitadas no Mapa n® XX e
descritas no Anexo XX.

Art. 66 - O reconhecimento como ZEIS 1 de loteamentos irregulares ou clandestinos, na forma do
disposto no inciso II, ndo eximird seus promotores ou proprietdrios das obrigacdoes e
responsabilidades civis, administrativas e penais prevista em lei.

Art. 67 - Sao critérios para o reconhecimento de uma area como ZEIS 1:
l. Ser a ocupacao de baixa renda;

1. N3o possuir infra-estrutura de abastecimento de agua, coleta de esgoto, rede de energia elétri-
ca e iluminacgao publica;

lIl.  Apresentar problemas quanto a acessibilidade e mobilidade urbana;
. Apresentar irregularidade fundiaria.

§ 1° - Para o reconhecimento de uma area como ZEIS 1 ela devera apresentar no minimo as caracte-
risticas descritas nos incisos I e IV deste artigo;

8§ 2° - Para os efeitos da presente Lei, considera-se populacdo de baixa renda a parcela da sociedade
composta por renda familiar de até 3 salarios minimos.
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Art. 68 - Para cada Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 sera elaborado um Plano de
Desenvolvimento Local, entendido como um conjunto de agbOes integradas que visam o
desenvolvimento global da area, elaborado em parceria entre o poder publico e os ocupantes da area,
abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de regularizacao fundiaria, de infra-estrutura,
juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 69 - Deverdo ser constituidos, em todas as ZEIS 1, Conselhos Gestores compostos por
representantes dos atuais moradores e do Poder Executivo Municipal, que deverao participar de todas
as etapas de elaboracao, implementacao e monitoramento dos Planos de Desenvolvimento Local.

Paragrafo Unico - Decreto do Poder Executivo Municipal devera regulamentar a constituicdo dos
Conselhos Gestores das ZEIS 1 determinando suas atribuicdes, formas de funcionamento, modos de
representacao equitativa dos moradores locais e dos 6rgaos publicos competentes;

Art. 70 - O Plano de Desenvolvimento Local devera abranger o seguinte conteudo:

I - A leitura da realidade local contendo, no minimo: analise fisico-ambiental, analise urbanistica e
fundiaria, caracterizacao socioecondmica da populacao e dimensionamento das demandas coletivas

dos moradores locais;

II - Diretrizes para preservacdo, conservagao e usos sustentaveis dos ecossistemas, recursos naturais
e belezas cénicas existentes no local;

III - Estratégias para a geracao de emprego e renda;
IV - Planos intersetoriais de agao social e promogao humana;
V - Plano de urbanizacao;
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VI - Plano de regularizacao fundiaria;
VII - As fontes de recursos para a implementacao das intervencgoes.

8§ 1° - Os Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS 1, de carater multisetorial, deverao ser
avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no plano.

8§ 2° - As entidades representativas dos moradores de ZEIS 1 poderdao apresentar propostas para o
Plano de Desenvolvimento Local de que trata este artigo.

8§ 3° - Para o desenvolvimento e implementacao dos Planos de Desenvolvimento Locais das ZEIS 1, o
Poder Executivo Municipal disponibilizara assessoria técnica, juridica e social gratuita a populacdo de
baixa renda.

Art. 71 — Na elaboracao do Plano de Urbanizacao e do Plano de Regularizacao Fundiaria
integrantes do Plano de Desenvolvimento Local, deverao ser observadas as seguintes
diretrizes:

I - Promogao do desenvolvimento humano;

IT - Articulacao intersetorial nos programas e agdes publicas de promogao humana;

III - Participacdo da populacao diretamente beneficiaria;

IV - Controle do uso e ocupacao do solo urbano;

V - Integracao dos acessos e tracados viarios das ZEIS a malha viaria do entorno;

VI - Respeito as tipicidades e caracteristicas da area nas formas de apropriacao do solo;

VII - Observancia as necessidades de preservacdao, conservacao e usos sustentaveis dos
ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§ 1° - Entende-se como Plano de Urbanizacdo o conjunto de acdes integradas que visam atender as
demandas da regido por infra-estrutura urbana, solucdo para &reas de risco, equipamentos
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comunitarios, areas de lazer, sistema viario e de transportes, estabelecendo diretrizes para a
elaboracao dos respectivos projetos.

8§ 2° - Entende-se como Plano de Regularizacdo Fundiaria o conjunto de acgles integradas,
abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e sécio-ambientais, que visam legalizar as ocupacoes
existentes em desconformidade com a lei, mediante acdes que possibilitem a melhoria do ambiente
urbano e o resgate da cidadania da populacao residente no assentamento.

Art. 72 - Os Planos de Urbanizagao para cada ZEIS 1 deverao conter, no minimo:

I - Definicdo de areas passiveis de ocupacao e as que devem ser resguardas por questdes ambientais
e/ou de risco;

IT - Os projetos e as intervencgdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da area, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos,
drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sdlidos, iluminacao publica, adequacgao dos
sistemas de circulacdao de veiculos e pedestres, eliminacdo de situacgdes de risco, tratamento
adequado das areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos comunitarios e servicos urbanos
complementares ao uso habitacional;

III - Proposta das acdoes de acompanhamento social durante o periodo de implantacdo das
intervencoes;

IV - Orcamento e cronograma para implantagcao das intervencoes.

V - Definicdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagao e parcelamento do solo, de
acordo com as diretrizes estabelecidas no Plano de Urbanizacgao;

VI - Definicdo do lote padrao e, para os novos parcelamentos, as dreas minimas e maximas dos lotes.

§ 19 - Considera-se lote padrao aquele cuja dimensdo é equivalente a média ponderada de todos os
lotes existentes.
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8§2° - As entidades representativas dos moradores de ZEIS 1 poderao apresentar propostas para o
Plano de Urbanizacao de que trata este artigo.

Art. 73 - O Plano de Urbanizacdo das ZEIS 1 determinara os padrdes especificos e devera ser
estabelecido por Decreto do Poder Executivo.

Paragrafo Unico - Uma vez regulamentados os padroes urbanisticos das ZEIS 1 por ato do
executivo conforme estabelecido no caput deste artigo, os mesmos somente poderao ser alterados e
modificados mediante aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 74 - Os Planos de Regularizacao Fundiaria para cada ZEIS 1 deverao conter, no minimo:
I - Identificacao da titularidade da propriedade fundiaria;
IT - Cadastramento socio-econdmico da populacao beneficiada;

ITI - Definicao dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulacdo e a forma de repasse das
unidades;

IV - A forma de disponibilizacdo de assisténcia técnica, social e juridica gratuita a populacao de baixa
renda;

V- Projeto de parcelamento para a regularizacao fundiaria contendo a subdivisdo das quadras em
lotes, quadro de areas demonstrando a area total a ser regularizada, as areas destinadas ao sistema
viario, areas verdes, equipamentos comunitarios, bem como o dimensionamento, areas e
confrontagdes de todos os lotes, por quadra;

VI - Estimativa de custos para a implementacao das acgoes.
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Art. 75 - O poder publico tem o dever de realocacao das familias que ocupam imovel localizado em
areas de risco situados dentro das ZEIS 1, para o local mais préximo possivel da moradia que
ocupava, necessariamente dotado de infra-estrutura urbana, garantido o direito a moradia digna.

Art. 76 - As ZEIS 2 somente poderao estar localizadas na macrozona de aproveitamento urbano.
Art. 77 - A demarcacao de ZEIS 2 ndo podera localizar-se em areas de risco e de protecao ambiental.

Art. 78 - Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse social localizados nas ZEIS 2 deverao,
prioritariamente, atender os habitantes residentes no Municipio de Catanduva que se encontram em
condicoes precarias de habitacdo, bem como os que se encontram em areas de risco.

Art. 79 - A instituicdo de novas ZEIS 1, 2 devera ser feita por meio de Lei Municipal Especifica,
respeitando os critérios descritos nos Artigos XX desta lei e apds discussao na Conferéncia Municipal
de Politica Urbana e deliberacdo do Conselho Municipal de desenvolvimento Urbano.

§ 1° - A iniciativa legislativa para o reconhecimento e instituicdao de novas ZEIS 1, 2 é do Poder
Executivo Municipal, condicionada ao atendimento dos critérios estabelecidos nos artigos XXXXX.

8§ 29 - O reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 1 poderdo ser por solicitacao de Associacao de
Moradores, ou pelo proprietario da area, por meio de requerimento encaminhado ao érgao municipal
competente.

SECAO II - DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROMOGCAO E RECUPERAGCAO AMBIENTAL - ZEPRA
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Art. 80 - As Zonas Especiais de Promogcao e Recuperacdao Ambiental (ZEPRA) sdo areas publicas ou
privadas destinadas a recuperacao e promocdao do meio ambiente e da paisagem onde poderao ser
promovidos projetos especificos de recuperacao e promocdao ambiental.

Art. 81 - As ZEPRA tém como objetivo:

I - Contribuir para o sistema de drenagem do municipio;
IT - Recuperagao e prevencao dos processos erosivos;
ITI - Recuperacao de areas cujas funcdes sao proteger as caracteristicas ambientais existentes;

IV - Recuperacao de areas onde se situam as nascentes, cabeceiras e varzeas dos rios com o objetivo
de proteger e recuperar as caracteristicas ambientais existentes;

V - Revegetacao de areas de preservacao ambiental;

VI - Recuperacdo de areas em situacdo de degradacdo ambiental, em especial das matas ciliares dos
corpos d’'agua presentes no municipio;
VII - Preservar e conservar 0os recursos naturais do municipio.

Art. 82 - As ZEPRA estdo delimitadas no mapa X anexo X desta lei.

Art. 83 - Nao sera permitida a ocupacao do solo para fins urbanos nas ZEPRAs.

Art. 84 - Nas ZEPRAs apenas poderdao ser permitido usos de lazer desde que compativeis com a sua
funcao de preservagaoe conservacao ambiental.
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Art. 85 - S3o0 instrumentos das ZEPRAs:
I - Direito de preempgao;

II - Instituicao de unidade de conservacao conforme uma das categorias previstas no Sistema
Nacional de Unidades de Conservacao.

CAPITULO 1V - DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 86 - As areas especiais sao areas que necessitam de politicas, programas e projetos do poder
publico, direcionados de acordo com a finalidade da definicdo dessas areas definidas nesta lei.

Art. 87 - As dreas especiais sdo divididas em 5 (cinco) categorias:
I - Areas Especiais de Qualificagcao Urbana - AEQU;
II - Areas Especiais de Promocdo de Lazer e Areas Verdes - APLAV;
I1I - Areas Especiais de Promocdo Cultural - APCUL;
IV - Areas Especiais de Interesse do Patrimdnio Histérico — AIPAH;
V - Areas Especiais de Melhoria da Paisagem — AMP.

SECAO I - DAS AREAS ESPECIAIS DE QUALIFICACAO URBANA - AEQU
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Art. 88 - As areas especiais de qualificacdo urbana — AEQU sado areas que necessitam de intervencao
do poder publico com projetos de reurbanizacdo e programas sociais de geragdo de emprego e renda.

Art. 89 - S3o0 objetivos das AEQU:

I - Integracdo de loteamentos precarios a cidade;
IT - Ampliacao da infra-estrutura existente;

ITI - Melhoria das condicdoes de acessibilidade.

Art. 90 - Os novos equipamentos publicos e prioritarios do municipio de Catanduva devem
prioritariamente se localizar nas AEQU.

Art. 91 - Para cada Area Especial de Qualificacdo Urbana serd elaborado um Plano de
Desenvolvimento Local, entendido como um conjunto de agbes integradas que visam o
desenvolvimento global da area, elaborado em parceria entre o poder publico e os ocupantes da area,
abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de regularizacao fundiaria, de infra-estrutura,
juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 92 - Os moradores das AEQU deverao participar de todas as etapas de elaboracao,
implementagao e monitoramento dos Planos de Desenvolvimento Local.

Art. 93 - O Plano de Desenvolvimento Local devera abranger o seguinte conteudo:
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I - A leitura da realidade local contendo, no minimo: analise fisico-ambiental, analise urbanistica e
fundiaria, caracterizacao socioecondmica da populagcao e dimensionamento das demandas coletivas

dos moradores locais;

IT - Diretrizes para preservacgao, conservacao e usos sustentaveis dos ecossistemas, recursos naturais
e belezas cénicas existentes no local;

ITI - Estratégias para a geracao de emprego e renda;

IV - Planos intersetoriais de agao social e promogao humana;

V - Plano de urbanizagao;

VI - As fontes de recursos para a implementacao das intervengoes.

Art. 94 - Na elaboracao do Plano de Urbanizacao integrante do Plano de Desenvolvimento
Local, deverao ser observadas as seguintes diretrizes:

I - Promogao do desenvolvimento humano;

IT - Articulacdo intersetorial nos programas e agoes publicas de promogao humana;

III - Participacdo da populacao diretamente beneficiaria;

IV - Controle do uso e ocupacgao do solo urbano;

V - Integracao dos acessos e tracados viarios das ZEIS a malha viaria do entorno;

VI - Respeito as tipicidades e caracteristicas da area nas formas de apropriacao do solo;

VII - Observancia as necessidades de preservagao, conservacao e usos sustentaveis dos
ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.
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Paragrafo Unico - Entende-se como Plano de Urbanizacdo o conjunto de acdes integradas que
visam atender as demandas da regido por infra-estrutura urbana, solucdo para areas de risco,
equipamentos comunitarios, areas de lazer, sistema viario e de transportes, estabelecendo diretrizes
para a elaboracao dos respectivos projetos.

Art. 95 - Os Planos de Urbanizagao para cada AEQU deverao conter, no minimo:

I - Definicdo de areas passiveis de ocupacao e as que devem ser resguardas por questdes ambientais
e/ou de risco;

IT - Os projetos e as intervencgdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da area, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos,
drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sdlidos, iluminacdao publica, adequacao dos
sistemas de circulacdao de veiculos e pedestres, eliminacdo de situacdes de risco, tratamento
adequado das areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos comunitarios e servicos urbanos
complementares ao uso habitacional;

III - Proposta das acdoes de acompanhamento social durante o periodo de implantacdo das
intervencoes;

IV - Orcamento e cronograma para implantagao das intervencoes.

Art. 96 - As AEQU delimitadas nos mapas X anexos X desta lei se subdividem em AEQU 1 e 2.

Paragrafo Gnico: A intervencdo nas AEQU 1 devem ser prioritarias as AEQU 2 para fins de definicao
do orcamento municipal.

Art. 97 - Para cada AEQU devera ser elaborado um Plano de Desenvolvimento Local conforme
determinado para as ZEIS 1.
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Paragrafo Unico: O Plano de Desenvolvimento Local para AEQU ndo necessita ter um Plano de
Regularizacao Fundiaria.

SECAO II - DAS AREAS ESPECIAIS DE PROMOGAO DE LAZER E AREAS VERDES - APLAV

Art. 98 - As areas especiais de promocdo de lazer e areas verdes — APLAV sdo areas publicas
desocupadas destinadas a implantacdao de areas de lazer e areas verdes.

Art. 99 - S3o objetivos das APLAV:
I - Ampliagao da oferta de areas de lazer no municipio;
IT - Ampliacao do sistema de areas verdes municipal.

Art. 100 - As APLAV estao delimitadas no mapa X anexo X desta lei.

Art. 101 - Para cada APLAV devera ser elaborado projeto especifico de sistema de lazer que deverao
contar com a participacao dos moradores do territdrio em que se encontra a APLAV.

SECAO III - DAS AREAS ESPECIAIS DE PROMOCAO CULTURAL - APCUL

Art. 102 - As areas especiais de promocao cultural - APCUL sdo areas identificadas como de grande
valor cultural para o municipio de Catanduva que necessitam intervencao publica no sentido de
valorizar suas caracteristicas.
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Art. 103 - S3o objetivos das APCUL.:
I - Manutencao das caracteristicas que mantenham o valor cultural das areas;
IT - Incentivo a sua utilizacdo como areas de interesse cultural do municipio.

Art. 104 - As APCUL estao delimitadas no mapa X, anexo X desta lei.

Art. 105 - Para cada APCUL deverao ser desenvolvidas atividades culturais que permitam a
valorizacao das caracteristicas da area de acordo com as acdes estratégicas estabelecidas para a
politica de protecdo do patrimoénio histérico, cultural e paisagistico do municipio.

Art. 106 - S3o instrumentos da APCUL.:

I - Direito de preempgao;

IT - Direito de superficie;

ITII - Tombamento e outras formas de protegao.

SECAO IV - AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE DE PATRIMONIO HISTORICO - AIPAH

Art. 107 - As areas especiais de interesse do patrimoénio histdrico sao imdveis e seu entorno que, por
suas caracteristicas, tém relevante interesse histérico do municipio e necessitam de intervencdo
publica recuperacao e manutencao de suas caracteristicas.

Art. 108 - S3o objetivos das AIPAH:
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I.
IT1.

ITI.
IV.

V.

VI.

Valorizar e proteger o patriménio histérico, cultural e natural;
Incentivar o uso dessas areas com atividades de turismo, lazer, cultural e educacao;
Estimular o reconhecimento do valor cultural do patrimonio pelos cidaddos e pela cidade;

Garantir que o patrimonio arquitetonico tenha usos compativeis com sua edificacao e paisa-
gismo;

Estimular o uso publico da edificacdo e seu entorno;
Estabelecer a gestao participativa do patrimonio.

Art. 109 - As AIPAH, estao delimitadas no mapa X anexo X desta lei.

Art. 110 - S3o instrumentos da AIPAH:
I - Direito de preempgao;

IT - Direito de superficie;

ITII - Tombamento e outras formas de protecgao.

SECAO V - DAS AREAS ESPECIAIS DE MELHORIA DA PAISAGEM - AMP

Art. 111 - As dreas especiais de melhoria da paisagem - AMP sdo corredores especiais que
necessitam de intervengao publica para projetos urbanos especificos.
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Art. 112 - S3o objetivos das AMP:

I - Tratamento paisagistico da area;

IT - Ampliacao do mobiliario urbano;

IIT - Tratamento de calcadas;

IV - Padronizacdao da comunicagao visual dos estabelecimentos.

V - Envolver os proprietarios nos processos de melhoria da paisagem.

Art. 113 - As AMP estao delimitadas no mapa X, anexo X desta lei.
TITULO III - DOS INSTRUMENTOS
SECAO I - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 114 - S3o passiveis de parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios, nos termos do artigo
182 da Constituicao Federal e dos artigos 5- e 6 da Lei Federal n- 10.257, de 10 de julho de 2001, os
imoéveis ndo utilizados, edificados ou nado, localizados na macrozona de aproveitamento urbano
definidos no Mapa Anexo XXXX, desde que o proprietario tenha mais de dois bens imdveis urbanos.

Paragrafo Gnico - Lei Municipal Especifica determinard o cumprimento das obrigacdes de que trata
este artigo fixando as condicdes e prazos para implementacao da mesma.

Art. 115 - Considera-se imdvel nao utilizado, edificado ou ndo, aqueles que estejam ociosos ha mais
de 5 (cinco) anos e que tenham:

I - Lote com area maior ou igual a 300 m2;
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IT - Glebas com area maior ou igual a 10.000 m2;
ITI - Imdveis edificados com area maior ou igual a 400 m2.

Paragrafo Gnico - Excluem-se da classificacdo do caput deste artigo os imdveis que estejam
desocupados em virtude de litigio judicial, desde que comprovada a impossibilidade de utilizacdo do
mesmo.

Art. 116 - Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no Artigo 114 desta lei somente os imoveis:

I - que exercem funcao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;

II - que sao de interesse histérico-cultural.

Paragrafo Gnico - Os imdveis de que trata o inciso II deste artigo na estardo excluidos da obrigagao
de utilizar o imdvel.

Art. 117 - Os proprietarios dos imdveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serdo
notificados pelo Poder Executivo Municipal que tera a obrigacdo de efetuar a averbacao no Cartorio de
Registro de Imdveis.

Art. 118 - A notificacdo far-se-a:

I - Por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imdvel ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

IT - Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo
inciso 1.

Art. 119 - Dos prazos:
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Paragrafo 1° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano, a partir do
recebimento da notificagao, protocolar pedido de aprovacao e execucao de projeto para parcelamento
do solo ou edificagao.

Paragrafo 2° - Os parcelamentos e edificacdes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovacgao do projeto.

Paragrafo 3° - Os empreendimentos de grande porte localizados em lotes objeto da notificacao
prevista acima, excepcionalmente, poderao ser executados em etapas, em prazo superior ao previsto,
considerando o prazo maximo de quatro anos de acordo com o artigo 9° da Lei Federal 6.766 de 19
de dezembro de 1979, desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma
de execucgao de todas as etapas.

Paragrafo 4° - Para obrigacao de utilizar o imdével o prazo serd de no maximo 1 (um) ano, a contar
da data da notificacdo do proprietario.

Art. 120 - A transmissdao do imédvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios previstas
nesta secao sem interrupgao de quaisquer prazos.

Art. 121 - Fica facultado aos proprietarios dos imoveis notificados nos termos acima descritos, propor
ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consdércio Imobilidrio, conforme disposicdes do
artigo 46 do Estatuto da Cidade.

SECAO II - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DﬁSAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA
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Art. 122 - Em caso de descumprimento das etapas e prazos estabelecidos no Artigo XXX, o Poder
Executivo Municipal aplicara nestas propriedades aliquotas progressivas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme
0 caso.

Paragrafo 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e nao
excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15%
(quinze por cento).

Paragrafo 2° - O Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio proceder a desapropriacao do
imoével, mediante pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo 3° - E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

Art. 123 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, o municipio, procedera
a desapropriacao do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacao e juros legais de 6 (seis) por cento ao ano.

Paragrafo 2° - O valor real da indenizagao:

I - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcao de
obras realizadas pelo Poder Publico na darea onde o mesmo se localiza apds a notificacdo de que trata
o Artigo XXX desta lei.

IT - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
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Paragrafo 3° - Os titulos de que trata esse artigo ndo terao poder liberatério para pagamento de
tributos.

Paragrafo 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir de sua incorporacao ao patrimonio publico.

Paragrafo 5° - O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienagdao ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.

Paragrafo 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas
obrigacoes de parcelamento, edificacao ou utilizacao prevista no Artigo XXX.

Art. 124 - O Municipio, apds 5 anos devera efetivamente desapropriar o imével de acordo com o
artigo XX.

SECAO III - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 125 - E facultado ao Poder Executivo Municipal a realizacdo de consércios imobilidrios para
viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS).

Paragrafo 1° - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social por meio do qual o proprietario transfere o seu imdével ao Poder
Executivo Municipal que realizara esses empreendimentos.

Paragrafo 2° - O proprietario que transferir o seu imdvel nos termos deste Artigo recebera, como
pagamento, unidades imobilidrias acabadas e devidamente urbanizadas.
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Art. 126 - O consorcio imobilidrio so podera ocorrer na macrozona de aproveitamento urbano e para
fins de producao de Habitacao de Interesse Social.

Art. 127 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd correspondente
ao valor do imével antes da execucao das obras e devera:

I - refletir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcao das
obras realizadas pelo Poder Publico no local;

IT - ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 128 - A transferéncia do imovel deverad ser devidamente registrada no Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 129 - O consércio imobiliario devera ser precedido de licitacao.
SE(;I'-'\O IV - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 130 - O Municipio podera receber e conceder diretamente, ou por meio de seus 0rgaos,
empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos do art. 21 do Estatuto da Cidade, para
viabilizar a implementacao de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a utilizacao do
espaco aéreo e subterraneo.

Paragrafo Unico - O direito de Superficie podera ser utilizado em todo o territério do Municipio.

Art. 131 - O direito de superficie podera ser utilizado para realizacdo de consércios imobiliarios.
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SECAO V - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 132 - O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Executivo Municipal necessitar
de areas para:

I - Regularizagao Fundiaria;

IT - Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

ITI - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagdao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacao de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 133 - Para exercicio do direito de prempcgdo, o Poder Executivo Municipal devera notificar o
proprietario do imdvel no prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei municipal especifica que
deve identificar as areas onde sera aplicado este instrumento.

Art. 134 - O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imoével para que o Poder Executivo
Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

Paragrafo 1° - A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo: preco, condicoes de pagamento e
prazo de validade.
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Paragrafo 2° - A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imdvel deve ser apresentada
com os seguintes documentos:

I - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imodvel, da qual
constara preco, condicoes de pagamento e prazo de validade;

II - Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacoes;

III - Certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente;

IV - Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e 0nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Paragrafo 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao por parte do Poder
Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacao para terceiros, nas condicoes

da proposta apresentada.

Paragrafo 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder

Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias cépia do instrumento publico de alienagao do imodvel.

Paragrafo 5° - A alienacao processada em condicdes diversas da proposta apresentada € nula de

pleno direito.

Paragrafo 6° - Ocorrida a hipdétese prevista no paragrafo quinto deste artigo, o Poder Executivo
Municipal podera adquirir o imével pelo valor venal que referencia o calculo do IPTU ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
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SECAO VI - DO ABANDONO

Art. 135 - O imdvel urbano que o proprietario abandonar, com intencdo de ndo mais o conservar em
seu patrimOnio, e que nao se encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado como bem vago,
e passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio.

Paragrafo Gnico - Presumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere este artigo, quando,
cessados os atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.

Art. 136 - No caso de qualquer imdvel se encontrar na situacao descrita no artigo anterior o Poder
Publico Municipal deverd instaurar processo administrativo para arrecadacao do imovel como bem
vago.

Art. 137 - Decorridos trés anos da arrecadacao do imdvel como bem vago o imdvel passara
automaticamente para o dominio do poder publico.

SECAO VII - DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 138 - O municipio fara uso da contribuicdo de melhoria de acordo com as regras definidas no
Codigo Tributario Nacional.
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TITULO IV- DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA
CAPITULO I - DA COMPOSICAO E DOS OBJETIVOS

Art. 139 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana (SMPGU), instituindo
estruturas e processos democraticos e participativos, que visam permitir o desenvolvimento de um
processo continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 140 - S3o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana:
I - Instituir canais de participacdao da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

Buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de decisao sobre assuntos de
interesse publico;

IT - Instituir um processo permanente e sistematico de capacitacao discussdes publicas para o
detalhamento, atualizacdo e revisdo dos rumos da politica urbana municipal e do seu instrumento
basico, o Plano Diretor;

ITI - Atuar na formulacdo, implementacao, avaliacdo, monitoramento e revisao das politicas,
programas, projetos e acdes concernentes ao planejamento e a gestao urbana com suas respectivas
estratégias e instrumentos.

Art. 141 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana é composto pelos Orgdos
responsaveis pelo planejamento e gestao do territério urbano do Municipio de Catanduva e utiliza os
seguintes instrumentos:

I - Instrumentos de Gestao:

a) Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

b) Assembléias Territoriais de Politica Urbana;

c) Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano- CMDU;
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d) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU;
e) Sistema de Informagdes Municipais - SIM;

f) Orcamento Participativo - OP;

IT - Instrumentos de participagao popular:

a) Audiéncias;

b) Debates;

c) Consultas publicas;

d) Iniciativa popular de projetos de lei;

e) Iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
f) Plebiscito;

g) Referendo popular.

Paragrafo Unico: Fica assegurada a participacdo de todos os segmentos da sociedade no processo
de gestdo democratica da politica urbana.

Art. 142 - E assegurado aos cidaddos do municipio de Catanduva o direito de receber dos érgdos
publicos informacdes e esclarecimentos, bem como de examinar os autos e documentos, assim como
apresentar alegagdes escritas.

Art. 143 - O Executivo submetera, anualmente, ao CMDU, relatdério de avaliacao da politica urbana
articulada com o plano de acao para o ano seguinte.

Paragrafo Gnico. Apds a analise efetuada pelo CMDU, o Poder Executivo Municipal dara publicidade
ao relatério referido no caput deste Artigo por meio de jornal de grande circulacao local e o enviara a
Camara Municipal.
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Secao I - Da Conferéncia da Cidade

Art. 144 - A Conferéncia da Cidade ocorrera ordinariamente a cada trés anos, e extraordinariamente
quando convocadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU ou pelo chefe do
Poder Executivo quando da necessidade de alteracdao do Plano Diretor Municipal em virtude de
comprovacao técnica de efeitos nocivos aos principios e valores tutelados nesta lei;

Paragrafo unico -. A Conferéncia da Cidade sera aberta a participacdo de todos, sendo reservado o
direito a voto ao eleitor do Municipio de Catanduva.

Art. 145 - A Conferéncia da Cidade deverd, dentre outras atribuicoes:
I - Apreciar e propor as diretrizes da politica urbana do Municipio de Catanduva;

IT - Sugerir, ao Poder Executivo Municipal, adequacdes nas acdes estratégicas destinadas a III -
implementacao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanos;

IV - Debater os relatérios de avaliacao da politica urbana, apresentando criticas e sugestdes;
V - Recomendar agdes publicas prioritarias para o biénio seguinte;

VI - Sugerir propostas de alteracao da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificagao ou revisao;

VI - Outros assuntos afetos a politica urbana determinados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Secao II - Das Assembléias Territoriais de Politica Urbana
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Art. 146 - As Assembléias Territoriais de Politica Urbana se realizardo sempre que necessario, com o
objetivo de ouvir a populacao das diversas regidoes da cidade sobre as questdes urbanas relacionadas
aquela territorialidade para o fim de:

I - Ampliar o debate e dar suporte a tomada de decisdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

IT - Auxiliar na elaboracao, implementacdo e monitoramento da politicas urbanas;

§ 1° A forma de convocacao e o funcionamento das Assembléias Territoriais de politica Urbana serdo
regulamentadas por ato do Poder Executivo Municipal.

8§ 29 - As Assembléias Territoriais deverdao respeitar a divisdo territorial do municipio disposta no
mapa X, anexo X desta lei.

Secao III - Do Conselho Municipal do Desenvolvimento urbano

Art. 147 - Fica instituido o Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano (CMDU), 6rgao consultivo
e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, meio ambiente e habitacao,
composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, com base territorial no municipio,
de acordo com os seguintes critérios:

I - 9(nove) representantes titulares e 9(nove) representantes suplentes do Poder Publico indicados
pelo Prefeito Municipal, por meio de Decreto do Poder Executivo, preferencialmente das diversas
Secretarias Municipais que tratam da Politica Urbana.

IT - 8 (oito) representantes titulares e 8 (oito) representantes suplentes de moradores da cidade,
distribuidos do seguinte modo:

ITI - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do Territorio 1;
IV - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do Territdrio 2;

64



V - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do Territério 3
VI - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do Territério 4
VII - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do Territdrio 5
VIII - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do Territdrio 6
IX - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do Territdrio 7
X - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do Territdrio 8

XI - 4 (quatro) representantes titulares e 4 (quatro) representantes suplentes do movimento
popular/comunitario.

XII - 2 (dois) representantes titulares e 2 (dois) suplente do setor empresarial/privado.
XIII - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante do setor educacional.
XIV - 2 (dois) representantes titulares e 2 (dois) suplente de entidades de classe.

XV - 1 (um) titular e 1(um) suplente representante de ONGs, entidades assistencialistas ou entidades
religiosas.

§ 19 - Os Territorios de que trata o inciso II deste artigo estdo delimitados no mapa X, anexo X desta
lei.

§ 2° Decreto Municipal definird a forma e local da eleicao dos representantes da sociedade civil no
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

§ 32 O mandato dos membros do CMDU sera de 2 (dois) anos, podendo haver reeleicdo dos mesmos.

§ 4° - Para todos os fins, inclusive de adesao ao Sistema Nacional de Habitacao de interesse Social e
Sistema Nacional de Meio Ambiente este € o Conselho Municipal competente para tratar dos temas
relacionados com habitacao e meio ambiente.

Art. 148 - Compete ao CMDU:
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I - Acompanhar a implementacao do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questoes relativas
a sua aplicacao;

IT - Analisar, propor e aprovar eventuais alteragoes da Lei do Plano Diretor antes de serem
submetidas a aprovacao da Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

ITI - Aprovar e acompanhar a execucao de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;

IV - Analisar e aprovar projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento
a Camara Municipal;

V - Gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI - Acompanhar e fiscalizar o cumprimento dos programas e execugao dos projetos custeados pelo
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VII - Acompanhar e monitorar a implementacao dos instrumentos urbanisticos;
VIII - Zelar pela integracao das politicas setoriais;

IX - Discutir e encaminhar solugdes sobre as omissdes e contradicdes da legislacdo urbanistica
municipal;

X - Convocar, organizar e coordenar as Assembléias Territoriais e a Conferéncia Municipal de Politica
Urbana;

XI - Convocar audiéncias, debates e consultas publicas;
XII - Elaborar e aprovar o regimento interno;
XIII - Aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga;

XIV - Fiscalizar a execucao das medidas mitigadoras e/ou compensatorias estabelecidas nos estudos
de impacto de vizinhancga.

XV - Discutir e aprovar os parametros para Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social;
XVI - Deliberar sobre as regulamentacdes decorrentes desta Lei;
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Art. 149 - As reunides do CMDU serdo realizadas com um quorum minimo de metade mais um de
seus membros.

Paragrafo Gnico - As decisdoes do CMDU serdo tomadas com aprovacdao da maioria simples dos
membros presentes.

Art. 150 - O CMDU, durante o desenvolvimento de seus trabalhos, podera instituir camaras técnicas
e grupos de trabalho especificos.

Art. 151 - O Poder Executivo Municipal garantira o suporte técnico e operacional necessario ao pleno
funcionamento do CMDU.

Secao 1V - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento urbano

Art. 152 - Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano formado pelos seguintes
recursos:

I - Recursos proprios do Municipio;

IT - Repasses intergovernamentais;

ITI - Repasse de instituicoes privadas;

IV - Repasse de instituigdes internacionais;
V - Repasse de pessoa fisica;

VI - Receitas provenientes da utilizacdo de Bens Publicos: edificacdes, solo, subsolo, e espaco aéreo,
nao afetadas por programas Habitacionais de Interesse Social;
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VII - Valores devidos das medidas mitigadoras e/ou compensatodrias determinadas pelos Estudos de
Impacto de Vizinhanga;

VIII - Receitas oriundas de programas de regularizacao fundiaria custeadas por este fundo;

IX - Contribuicdao de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste Plano Diretor;
IX - Rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;

X - Multas provenientes de infracdes edilicias, urbanisticas e ambientais;

XI - Doacgoes;

XII - Outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 153 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano serd responsavel pela gestdo do Fundo
de Desenvolvimento Urbano, competindo-lhe especificamente:

I - Estabelecer as diretrizes e os programas de alocagao dos recursos do Fundo;
IT - Encaminhar e aprovar, anualmente, a proposta de orcamento do Fundo e de seu plano de metas;
ITI - Aprovar as contas do Fundo antes de seu envio aos 6rgaos de controle interno;

IV - Dirimir davidas quanto a aplicacdo das diretrizes e normas relativas ao Fundo nas matérias de
sua competéncia;

V - Definir normas, procedimentos e condigdes operacionais;

VI - Dar publicidade as decisOes, andlises das contas do Fundo e pareceres emitidos através de jornal
de grande circulagao ou de publicacdo em diario oficial.

VII - Fiscalizar a execucdo das medidas mitigadoras e/ou compensatérias estabelecidas nos estudos
de impacto de vizinhanca.
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Art. 154 - Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano deverao ser aplicados na consecugao
das finalidades previstas neste Plano Diretor Urbano, especialmente:

I - Implantacdao de equipamentos sociais comunitarios;
IT - Protecdo e recuperacao de areas e imdveis de interesse historico, cultural e paisagistico;
III - Elaboracao e implementacao de projetos urbanisticos;

IV - Montagem de uma base de dados consistente que possibilitem a geragao de informacdes e
indicadores para o monitoramento, planejamento e gestao urbana.

V - Avaliacao sistematica do mercado imobiliario;

VI - Regularizagao fundiaria;

VII - Execucao da Politica Habitacional;

VIII - Ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;
IX - Criacdo de espaco publico de lazer e area verde.

X - Realizacao de diagnostico, elaboracao e/ou implementacdo de outros planos e projetos ndo
previstos nas alineas acima que objetivem o atendimento das diretrizes e acOes estratégicas das
politicas urbanas expressas nesta lei.

XI - Realizar processos formativos da sociedade em matéria de Politica Urbana e Ambiental.

Secao V - Do Sistema de Informagoes Municipais - SIM

Art. 155 - O Sistema de Informagdes Municipais (SIM) tem como objetivo fornecer informagdes para
o planejamento, o monitoramento, a implementacao e a avaliagdao da politica urbana, subsidiando a
tomada de decisdes ao longo do processo.
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8§ 1° - Para consecucdo dos objetivos devera ser criado cadastro Unico multifinalitario, bem como
definida a unidade territorial de planejamento e controle.

§ 29 - O SIM devera reunir e manter atualizados as seguintes bases informacionais:
I - Os cadastros completos de todos os setores do governo municipal;

IT - Todos os indicadores sociais, econdmicos e ambientais produzidos pelos érgdos de pesquisa
federais, estaduais e municipais entre outros;

IIT - Os resultados de todas as analises realizadas por técnicos do governo municipal e por
consultorias contratadas;

IV - Todos os dados do orgamento municipal.

§ 32 - O SIM deverd produzir um anudrio com os indicadores do seu acervo a ser divulgado
publicamente.

§ 4° - Ato do Poder Executivo regulamentara as atribuicdes e responsabilidades de cada 6rgao da
Administragcao Municipal com relacao ao SIM.

Art. 156 - O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer aos principios:

I - Simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranca, evitando a duplicacdo de
meios e instrumentos para fins idénticos;

IT - Democratizagao, publicizacao e disponibilizacao das informagdes, em especial as relativas ao
processo de implementacao, controle e avaliagao do Plano Diretor Urbano.

Secao VI - Do Orcamento Participativo
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Art. 157 - O Poder Executivo incluira a realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre
as propostas do plano plurianual, lei de diretrizes orcamentarias e do orgamento anual como condicdo
obrigatoria para sua aprovacao.

Secao VII - Audiéncias, Debates e Consultas Publicas

Art. 158 - A audiéncia publica é uma instancia de discussao onde a Administracao Publica informa e
esclarece duvidas sobre acoes, planos e projetos, publicos ou privados, relativos a politica urbana, de
interesse dos cidadaos direta e indiretamente atingidos pela decisao administrativa convidados a
exercerem o direito a informacdo e o direito de manifestacdo sobre estes mesmos projetos e é
obrigatoria, sob pena de nulidade do ato de aprovacdo, nos casos de EIV.

Art. 159 - O debate é uma instancia de discussao onde a administracdo publica disponibiliza de forma
equanime, tempo e ferramentas para a exposicao de pensamentos divergentes sobre acdes, planos e
projetos, publicos ou privados, relativos a politica urbana de interesse dos cidadaos.

Paragrafo Gnico - Os Debates poderao ser requeridos em até 10 dias apds a realizacdao da audiéncia
publica, pelo CMDU ou mediante apresentacao de requerimento de associacdes constituidas ha mais
de um ano, que tenham dentre suas atribuicdes a defesa dos interesses envolvidos na discussao ou
assinado por, no minimo, 20% do numero de participantes da Audiéncia supracitada, contendo nome
legivel e copia do titulo de eleitor.

Art. 160 - A consulta publica é uma instancia decisiva, onde a Administracdao Publica tomara decisdes
vinculadas ao seu resultado.

Paragrafo Gnico - A consulta publica devera ser precedida de audiéncia e debate publico para
viabilizar a plena compreensao dos fatos pelos votantes.
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Art. 161 - A convocacdo para a realizacao de audiéncias, debates e consultas publica sera feita no
periodo minimo de 15 dias que a antecederem, por meio de propaganda nos meios de comunicacao,
assegurado no minimo insercao em jornal de grande circulacdo e a fixacdo de editais em local de facil
acesso, na entrada principal da Prefeitura Municipal.

§ 1° - As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel aos interessados e, quando realizada
em dias Uteis, apds as 18:00hs.

§ 29 - Tera direito a voto o eleitor do municipio de Catanduva.

8§ 3° - Ao final de cada reunido sera lavrada uma ata contendo os pontos discutidos, que sera
anexada ao processo administrativo correspondente a fim de subsidiar a decisdo a ser proferida.

Secao VIII - Da iniciativa Popular

Art. 162 - Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracao de leis, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Paragrafo Unico - Para a iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano serd necessdria a manifestacdo de pelo menos 1% (um por cento) dos moradores do
municipio, regidao ou bairros, dependendo da area de influéncia dos mesmos.

Secao IX - Do Plebiscito e do Referendo

Art. 163 - O Poder Publico Municipal podera se utilizar do referendo ou do plebiscito para fins de
tomada de decisdao acerca de matéria de relevante interesse em relagdo a politica de desenvolvimento
urbano no municipio.

72



Art. 164 - O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre fato especifico, decisao politica, programa ou obra publica, a ser exercitado no
ambito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade local.

Paragrafo Unico - O recebimento do requerimento do plebiscito importard em suspensdo imediata
da tramitacao do procedimento administrativo correspondente ao pedido, até sua decisdo.

Art. 165 - O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito municipal
decidida no todo ou em parte.

TITULO V - DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DO USO DO SOLO URBANO

Art. 166 - Para efeito desta lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
I - Uso residencial

IT - Uso de servigos, subdivididos em S1, S2, S3 e S4

ITI - Uso de comércio, subdivididos em C1, C2 e C3.

IV - Uso industrial, subdividido em I1, 12 e I3.
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Paragrafo Unico — Os usos ndo residenciais descritos neste artigo estdao relacionados na tabela X

anexo X desta lei.

Art. - Na macrozona de aproveitamento urbano sera permitido o uso residencial.
Paragrafo Gnico — Ndo sera permitido o uso residencial na macrozona de que trata este artigo nos
Distritos Industriais 1 e 3 e no corredor lindeiro a Rodovia Washington Luiz.

Art. 167 - Na macrozona de aproveitamento urbano sera permitido o usos C1 e C2.

§1° - Os usos comerciais com area superior a 400m2 devem passar pela analise da Comissdo de
Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo.

8§20 - Ndo serao permitidos usos comerciais nos perimetros de uso estritamente residenciais.

8§3° - No bairro Parque Iracema os usos comerciais ja implantados poderdo ser regularizados e
ampliar sua area construida em no maximo 100% da area atual, desde que passe pela andlise da
Comissao de Aprovacgao do Parcelamento Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 168 - Na macrozona de aproveitamento urbano sera permitido o usos S1, S2 e S3

8§1° - Os usos de servicos com area superior a 400m2 devem passar pela anadlise da Comissdo de
Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo.

§29° - Nao serao permitidos usos de servicos S2 e S3 nos perimetros de uso estritamente residenciais.
§3° - No bairro Parque Iracema os usos S2 ja implantados poderao ser regularizados e ampliar sua
area construida em no maximo 100% da area atual, desde que passe pela andlise da Comissao de
Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo.

8§4° - Serao permitidos usos S3 e S4 nos corredores lindeiros a Rodovia Washington Luiz.

Art. 169 - Na macrozona de aproveitamento urbano sera permitido o uso I1.
8§19 - Nao serao permitidos usos industriais nos perimetros de uso estritamente residenciais.
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§2° - Os usos industriais 12 e I3 ja implantadas poderdo ser regularizadas e expandidas desde que
tenham um Estudo de Impacto de Vizinhanga aprovado, conforme estabelece esse Plano Diretor.

Art. 170 - Na macrozona de qualificacdo urbana sera permitido o uso residencial.
Paragrafo Gnico - Ndo serd permitido o uso residencial na macrozona de que trata este artigo no
Distritos Industrial 5 e no corredor lindeiro a Rodovia da Laranja.

Art. 171 - Na macrozona de qualificacao urbana sera permitido o usos C1 e C2.
Paragrafo Gnico - Os usos comerciais com area superior a 500m2 devem passar pela analise da
Comissao de Aprovacgao do Parcelamento Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 172 - Na macrozona de qualificacao urbana sera permitido o usos S1, S2 e S3.
Paragrafo Unico - Os usos S3 e S4 serdo permitidos nos distritos industriais 5, 11 e 12 e nos
corredores lindeiros a Rodovia da Laranja.

Art. 173 - Na macrozona de qualificacao urbana sera permitido o uso I1.
Paragrafo Gnico — Os usos I2 e I3 serdao permitidos nos distritos industriais 5, 11 e 12 e nos
corredores lindeiros a Rodovia da Laranja.

Art. 174 - Na macrozona de controle da ocupacao urbana sera permitido o uso residencial.
Paragrafo Gnico — Ndo sera permitido o uso residencial na macrozona de que trata este artigo nos
corredores lindeiros a Rodovia Washington Luiz.

Art. 175 - Na macrozona de controle da ocupacgao urbana apenas serdo permitidos usos comerciais
Cl noKm 7 e C1, C2 e C3 nos corredores lindeiros a Rodovia Washington Luiz.

Art. 176 - Na macrozona de controle da ocupacao urbana apenas serao permitidos usos de servigos
S1 no Km 7 e S3, S4 nos corredores lindeiros a Rodovia Washington Luiz.
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Art. 177 - Na macrozona de controle da ocupacgao urbana apenas serao permitidos usos industriais
I1, I2 e I3 nos corredores lindeiros a Rodovia Washington Luiz.

Art. 178 - Na macrozona de restricdo a expansdo urbana apenas sera permitido uso residencial em
loteamentos ja existentes na data da publicacdo desta lei.

Art. 179 - Na macrozona de restricao a expansao urbana nao serao permitidos usos comerciais.
Paragrafo Gnico - Na macrozona de restricao a ocupacao os usos comerciais C1, C2 e C3 apenas
serao permitidos nos corredores lindeiros a Rodovia da Laranja e C1 nos bairros Jardim Imperial,
Gabriel Hernandez e Explanada.

Art. 180 - Na macrozona de restricao a expansao urbana ndo serdao permitidos usos de servigos.
Paragrafo Gnico — Na macrozona de restricdo a ocupacgao os usos de servicos S3 e S4 apenas serao
permitidos nos corredores lindeiros a Rodovia da Laranja e S1 nos bairros Jardim Imperial, Gabriel
Hernandez e Explanada.

Art. 181 - Na macrozona de restricdao a expansao urbana ndo serao permitidos usos industriais.
Paragrafo Gnico Na macrozona de restricdo a ocupacao os usos industriais I1, I2 e I3 apenas serao
permitidos nos corredores lindeiros a Rodovia da Laranja.

Art. 182 - Na zona de uso aeroportuaria sao proibidos usos relacionados ensinos em geral biblioteca,
museus, creches, asilos e equivalentes, estabelecimentos de saude em geral como hospitais, casas de
saude, ambulatorios, hotéis e servicos de alojamento, igreja, centros religiosos, depdsitos de
explosivos inflamaveis e demais usos previstos no artigo 46 da portaria n.1141/GM de 08/12/87.

Art. 183 - As industrias I1 com area superior a 400m2 devem passar pela analise da Comissao de
Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 184 - Nas areas especiais de promocdo cultural — APCUL serdao permitidos usos C1 e S1 de apoio
ao lazer e ao turismo.

76



Art. 185 - A instalacdo de cemitério devera passar pela analise da Comissdao de Aprovacao do
Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo e ndo poderao se localizar proximos aos pontos de captacao de
agua do municipio.

Art. 186 — Os perimetros de uso, de que trata esse capitulo, estdo descritos e delimitados no mapa X
anexo X desta lei.

Art. 187 - Fica criada a Comissao de Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo do
Municipio de Catanduva 6rgao municipal competente para aprovacao do parcelamento, uso e
ocupacao do solo no municipio formada por técnicos das seguintes Secretarias Municipais:

I - Secretaria Municipal de Planejamento e Informatica;

IT - Secretaria Municipal de Obras Servigcos e Meio Ambiente;
ITI - Secretaria Municipal de Saneamento Basico;

IV - Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos;

V - Representante do PRODEICA.

Paragrafo primeiro - A Comissao de Aprovagao do Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo deve,
necessariamente, ser formada, no minimo, por um terco de técnicos de carreira do municipio.

Paragrafo segundo - A Comissao de Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo é a
instanica final de decisdo em relagao ao processo de aprovacao do Parcelamento do Solo na forma de
loteamento, desmembramento e remembramento ou desdobro, bem como do uso e da ocupacgao do
solo de acordo com as diretrizes previstas nesta lei.
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SECAO I - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 188 - Os empreendimentos de impacto sdao aqueles usos ou atividades que podem causar
impacto e ou alteracdao no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de
atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou
nao residenciais.

Art. 189 - S3o considerados empreendimentos de impacto :

I - Localizados em terrenos com mais de mil metros quadrados de usos nao residenciais;
IT - Edificacdes com area construida maior que 1.000 (mil) metros quadrados;
ITI - Projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 200 lotes;

IV - Projetos de parcelamento do solo igual ou maiores que 100.00 (cem mil) metros quadrados

V - Edificacdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 150 pessoas simultaneamen-
te;

VI - Loteamentos e empreendimentos localizados em Areas de Promocdo Cultural - APCUL e na
Macrozona de Controle de Ocupacao e empreendimentos na Macrozona de Restricao a Expansao.

VII - Que alterem a qualidade de recursos naturais, com uso e ocupacao do solo que coloquem
em risco a fauna e a flora, recursos hidricos e o controle de drenagem;

VIII - Que alterem o Patrimonio Cultural, Artistico, Historico, Paisagistico e Arqueoldgico;
IX - Causem modificacOes estruturais do sistema viario;

X - Outros que independente dos parametros, a Comissao de Aprovacdao do Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo julgar necessario.
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Paragrafo Gnico. A aprovacdao dos empreendimentos previstos no artigo acima esta condicionada a
parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 190 Sado considerados empreendimentos de impacto a implementacdao dos seguintes
equipamentos urbanos, independente da area construida ou metragem do terreno:

I. Aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos soélidos;
II. Estacdes de Tratamento de agua e esgoto;

ITI. Autédromos, hipddromos e estadios esportivos;

IV. Cemitérios e necrotérios;
V. Matadouros e abatedouros;

VI. Presidios, quartéis e corpo de bombeiros;

VII. Terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios.

Art. 191 - S3o considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades, independente da
area construida ou metragem do terreno:

I - Centrais e Terminais de carga e transporte;

IT - Shopping centers;

III - Centrais de abastecimento;

IV - Terminais de transporte;

V - Clubes; saloes de festas e assemelhados;

VI - Postos de servico com venda de combustivel;

VII - Depositos de gas liguefeito de petrdleo (GLP);

VIII - Casas de diversoes noturnas, tais como, bares, casas de dancga e similares com musica ao vivo,
IX - Oficinas mecanicas;

X - Templos, igrejas e assemelhados;
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XI - Hospitais e afins;
XII - Supermercados, hipermercados e assemelhados.

Art. 192 - A instalacdo de empreendimentos de impacto no Municipio é condicionada a aprovagao
pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 193 - Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental, definidos no
art. X adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica,
terdo sua aprovacao condicionada a elaboragao e aprovacao de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos drgaos competentes da Administracdo Municipal.

Art. 194 - Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboracao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV) para obter as licencas ou autorizagdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento, além dos
estabelecidos no art. XX desta Lei.

Art. 195 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao residente ou usuaria da area
em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicao de solucdo para as
seguintes questodes:

I. Adensamento populacional;
II. Uso e ocupacgao do solo;
III. Valorizagdo imobiliaria;
IV. Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;
V. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de
residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
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VI. Equipamentos comunitarios, como os de salde e educacdo;
VII. Sistema de circulagao e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade, es-
tacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII. Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
IX. Vibracao;
X. Periculosidade;
XI. Geracao de residuos solidos;
XII. Riscos Ambientais;
XIII. Impacto socio-econdmico na populacdo residente ou atuante no entorno.

Art. 196 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicao para aprovagao do projeto alteracoes e
complementagdes no mesmo, bem como a execugao de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

I. Ampliagao das redes de infra-estrutura urbana;

II. Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimen-
to;

ITII. Ampliacdo e adequacgao do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de Onibus, faixa de
pedestres, semaforizacao;

IV. Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incOmodos da ativida-
de;

V. Manutencdo de imodveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como recuperacao ambiental da
area;

VI. Cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VII. Percentual de habitacao de interesse social no empreendimento;
VIII. Possibilidade de construcao de equipamentos sociais em outras areas da cidade.
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Art. 197 - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

Art. 198 - A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes da implantacao
do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da
finalizacao do empreendimento.

Art. 199 - O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serao emitidos
mediante comprovacdo da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 200 - A elaboracao do EIV nao substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislagao ambiental.

Art. 201 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.

Art. 202 - Serdo fornecidos cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada
Oou suas associacoes.

Art. 203 - Antes de submetido a audiéncia e consulta publica o EIV/RIV devera ser aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 204 - O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia publica, e
consulta publica, na forma da lei, convocando os moradores da area afetada e suas associagoes.
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CAPITULO II - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 205 - Os parametros e indices para ocupacao do solo, distintos para as diferentes macrozonas
estabelecidas por esta lei, sdo os seguintes:

I - Tamanho minimo de lote;

IT - Taxa de ocupacao (TO);

III - Taxa de permeabilidade (TP);

IV - Uso;

V - Coeficiente de aproveitamento maximo (CAM);
VI - Testada;

VII - Recuos.

SECAO I - DOS INDICES DE CONTROLE URBANISTICOS

Art. 206 - Os parametros e indices para ocupacgao do solo nas diferentes macrozonas estao dispostos
na tabela X anexo X desta lei.

CAPITULO III - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 207 - O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento, desmembramento,
remembramento ou desdobro sera procedido na forma desta Lei, e observado ainda, as disposicoes
da Lei Federal de parcelamento do solo.
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Art. 208 - O parcelamento do solo é atividade publica que pode ser delegada a particular em
havendo interesse publico devidamente comprovado em relagdo a demanda e a urbanizacdo da area
considerando as disposicoes deste Plano Diretor com relagcdao ao ordenamento territorial, uso e
ocupacao do solo.

Artigo 209 - Para efeito da aplicacao da Legislacao do Solo, nos termos dos Artigos anteriores, fica
definido o seguinte :

I - GLEBA é a area de terras ainda ndo dividida em lotes;

II - LOTEAMENTO ¢é a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacdes, com abertura de
novas vias publicas de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdao ou
ampliacao dos ja existentes;

III - DESMEMBRAMENTO é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdao ou ampliacdo dos ja existentes;

IV - REMEMBRAMENTO ou FUSAO de glebas ou lotes é a soma de areas de duas ou mais glebas
ou lotes, para formagao de novas glebas ou lotes;

V - FRACIONAMENTO ¢é a subdivisdao de gleba com area inferior a 10.000 m2 (dez mil metros
quadrados), que ja contenha todas as infra-estruturas, ndo cause modificacdo nas estruturas
urbanisticas ja existentes e que nao ultrapasse 10 (dez) lotes.

V - DESDOBRO ¢ o fracionamento do LOTE, em 2 (duas) partes, de forma que nenhuma das
partes desdobradas possua area inferior a 180 m2;
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VI - QUADRA ¢é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagao de veiculos,
podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, Ter como limites as divisas desse mesmo
loteamento;

VII - LOTE é a area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com pelo menos,
uma divisa lindeira a via de circulagao;

VIII - VIA DE CIRCULACAO é o espaco destinado a circulacdo de veiculos ou pedestres, sendo
que :

a)Via Oficial de circulacdo de veiculos ou pedestres é aquela que aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pela Prefeitura Municipal;

b) Via Particular de circulagdao de veiculos ou pedestres é aquela de propriedade privada, mesmo
quando aberta ao uso publico;

IX — ALINHAMENTO ¢ a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou publica e o
logradouro publico;

X — EIXO DA VIA é a linha imaginaria que passa equidistante aos alinhamentos;

XI - FRENTE DO LOTE é a divisa lindeira a via de circulagao;

XII - FUNDO DO LOTE é a divisa oposta a frente, sendo que :

a)no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas divisas laterais;

b)no caso de lotes situados em corredores de uso especial, em esquina ou nao, o fundo do lote
é a divisao oposta a frente do lote, lindeira ao corredor;

c)no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo é definido de acordo
com as condicOes estabelecidas mediante Decreto do Executivo;
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XIII - PROFUNDIDADE DO LOTE é a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma
paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relacao ao alinhamento;

XIV - ACESSO ¢ a interligacao para veiculos ou pedestres entre:
a)logradouro publico e propriedade privada;

b)propriedade privada e dreas de uso comum em condominio;
c)logradouro publico e espago de uso comum em condominio;

XV - EQUIPAMENTOS URBANOS sao as instalagbes de infra—estrutura urbanas, como:
equipamentos de abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de &guas
pluviais, rede telefénica, gas canalizado, transporte e outros e interesse publico;

XVI - EQUIPAMENTO COMUNITARIOS sdo as areas destinadas a instalacdo dos equipamentos
comunitarios.

XVII - AREAS INSTITUCIONAIS s&o as areas destinadas as instalacdes publicas de educacdo,
cultura, saude, lazer e similares;

XVIII - AREAS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL sdo as areas destinadas a programas de
habitacdo de interesse social seja este promovido pela iniciativa publica ou privada;

XIX - FUNDO DE VALE é o leito de drenagem de determinada bacia hidrografica onde pode
haver a passagem de determinado curso d’agua ou ndo;

Art. 210 - N3o sera permitido o parcelamento do solo em:

I - Terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar-
Ihes o escoamento adequado das aguas;
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IT - Terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude publica;

III - Terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgdaos competentes;

IV - Terrenos onde as condicdes geoldgicas e geotécnicas ndao aconselham a edificacdo;
V - Areas onde a poluicdo impeca condicOes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Art. 211 - O parcelamento do solo devera ocorrer prioritariamente na macrozona de aproveitamento
urbano.

Paragrafo Unico — Na macrozona de aproveitamento urbano o lote minimo devera ser de 200m?2.

Art. 212 - O parcelamento do solo na macrozona de qualificacdo urbana apenas sera permitido se
continuo ao tecido urbano ja existente.

Paragrafo Unico - Na macrozona de qualificagdo urbana o lote minimo sera de 200m?2.

Art. 213 - O parcelamento do solo na macrozona de controle da ocupacdo urbana apenas sera
permitido se de loteamentos de chacaras residenciais ou de recreio.

Paragrafo Unico - Na macrozona de controle da ocupacao urbana o lote minimo sera de 600m?2.

Art. 214 - N3o sera permitido o parcelamento do solo para fins residenciais na macrozona de
restricdao a expansao urbana.

Art. 215 - Da area total objeto do Projeto de loteamento serdao destinados, no minimo:
I - 20% (vinte por cento) para as vias de circulagao;
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IT - 10% (dez por cento) para areas verdes; (5% NAO PERMEAVEL)
ITI - 5% (cinco por cento) para areas institucionais;
IV - 5% (cinco por cento) para areas de habitacdo de interesse social.

81° - As vias do Projeto de loteamento deverdo articular-se com as vias oficiais, existentes ou
aprovadas.

8§29 - As areas destinadas como areas verdes ndo poderdo estar localizadas:
a) em areas de preservacao permanente;

b) em areas com processos de erosao;

c) em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento).

§3° - Caso ndo haja interesse do loteador em manter area para habitacdo de interesse social no
mesmo sitio urbano, esta drea pode ser reposta em outra regiao da cidade desde que esteja situada
na macrozona de aproveitamento urbano e ndao possua restricdes urbanisticas.

§4° - As Areas de Preservacdo Permanente — APPs existentes na area objeto de parcelamento do solo
serdo doadas ao municipio e ndao serdao computadas na area total do parcelamento para fins de
destinacao de areas publicas.

Art. 216 - Sao critérios para localizacdo de areas publicas:
I - ndo podem estar localizadas em APP e sob linhas de alta tensao;
IT - ndo podem estar localizadas em areas de risco de declividade superior a 20%;

IIT - que garanta facil acessibilidade a todos os moradores e se encontre na area central do
loteamento.
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Art. 217 - Os lotes terdo frente minima de 7,00 (sete) metros lineares, salvo quando o loteamento
se destinar a urbanizacdo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social.

Art. 218 - As quadras deverao obedecer as seguintes dimensodes:

I - para loteamentos residenciais, o comprimento maximo sera de 150 metros e a largura dependera
das dimensodes dos lotes, nao podendo, contudo ultrapassar o limite de 100,00 metros

IT - para loteamentos de chacaras residenciais ou de recreio, o comprimento maximo da quadra sera
de 300 metros e a largura dependera das dimensdes dos lotes, ndo podendo, contudo ultrapassar o
limite de 120 metros.

Art. 219 - N3o serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de vale.

Art. 220 - Nenhum curso d’agua e/ou fundo de vale podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem
prévia autorizacdo da Prefeitura Municipal e dos 6rgaos estaduais e federais competentes.

Art. 221 - Todo cruzamento de transposicdo de fundo de vale ndo podera acarretar em aumento de
vazdo e velocidade da dgua ns leitos de rio.

Art. 222 - Em toda area loteada em que houver corpo d'agua devera ser respeitada a area de
preservagao permanente com faixa de 50 metros.

Art. 223 - Em area superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) apenas sera permitido a
realizacao de loteamento ndo sendo permitida a realizagdo de desmembramento.
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Art. 224 - A infra-estrutura minima para parcelamento do solo realizado no Municipio de Catanduva
é:

I - Sistema de abastecimento de agua;

IT - Sistema de esgotamento sanitario;

III - Sistema de drenagem de aguas pluviais;
IV - Sistema de iluminacao publica;

V - Rede de energia elétrica domiciliar;

VI - Arborizacdo de vias e areas verdes;

VII - Placas indicativas de vias;

VIII - Pavimentacdo asfaltica;

XIX - Calcamento dos passeios publicos.

SECAO I - DO PROCESSO DE APROVAGAO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 225 - O processo de aprovacao do loteamento e do desmembramento do solo terd as seguintes
etapas:

I - Pedido e expedicao de diretrizes;
IT - Aprovacao prévia;

ITI - Aprovacdo nos orgaos estaduais;
IV - Aprovacao definitiva;

V - Recebimento do loteamento.
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Art. 226 - O pedido de diretrizes deve ser instruido com:

I - requerimento assinado pelo proprietario do terreno;

IT - (01) uma via do Projeto Urbanistico na escala 1:1.000 ou 1:2.000, indicando:

III - curvas de nivel de metro em metro, referidas ao DATUM oficial;

IV - limites de area em relacdo aos terrenos vizinhos;

V - rumos geodésicos;

VI - cursos d'agua e suas denominagoes;

VII - redes de energia elétrica, ferrovias, rodovias, aeroportos;

VIII - vias oficiais adjacentes e

IX - laudo geotécnico, onde o responsavel técnico afirme que na area nao ha periculosidade quanto a
seguranga e saude para o assentamento humano.

X - planta de situacao (raio de 500 m) em duas vias;

XI - titulo de propriedade da area, atual e registrado no Cartério Imobilidario competente;

XII - Certidao Negativa de impostos e taxas municipais.

Art. 227 - O prazo para a expedicao de Diretrizes é de 30 (trinta) dias a contar da data em que for
protocolado o pedido.

Art. 228 - As diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal constardo no minimo de:

I - determinacao de indices e parametros urbanisticos quanto ao parcelamento, ocupacao e uso do
solo;

IT - caracteristicas, dimensionamento e determinacgdes para o tracado de vias de circulacao adequadas
aos planos e projetos viarios do municipio;

III - caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de areas verdes, institucionais, dominiais e de
habitacao popular;

IV - diretrizes para a drenagem, arborizacdo de vias, areas verdes, e sistema de saneamento
ambiental.
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Art. 229 - As Diretrizes terao validade por 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da data da
expedicao da mesma pela Prefeitura Municipal.

Art. 230 - Todo e qualquer loteamento, assim como desmembramentos e parcelamentos ideal acima
de 20 lotes ou divisdes, submetido pelo interessado a aprovacao prévia da Prefeitura Municipal,
obedecidas as Diretrizes expedidas e a regulamentacdo prépria, devera constar de:

a)requerimento solicitando a Aprovacao Prévia do projeto do loteamento.

b)diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal;

c)projeto urbanistico (08 vias ficando 01 via no processo), escala 1:1.000 ou 1:2.000, em

“"AUTOCAD”, constando de:

« Curvas de nivel de metro em metro, com “DATUM” oficial;

« Coordenadas U.T.M., R.N. oficial e Norte Magnético;

« Vias de circulacao com estaqueamento a cada 20,00 metros e cotas de largura, quadras, lo-
tes, areas verdes, institucionais, dominiais e de habitacao popular dimensionadas e numera-
das;

« Perfis laterais e longitudinais das vias publicas;

« Locacao dos cursos d’agua e respectivas faixas de protecdo de nascentes. Indicacao das fai-
xas de dominio das linhas de alta tensdo, rodovias, ferrovias, aeroportos e outras, determi-
nadas pelas concessionarias responsaveis;

» Projeto completo do escoamento das aguas pluviais, com dimensionamento hidraulico e deta-
Ihamento das caixas receptoras. Caso nao haja necessidade de galerias, demonstrar tecnica-
mente e indicar em planta, o sentido das aguas pluviais;

» Projeto de mecanismos de mitigacdo de possiveis danos ambientais ocasionados por movi-
mentos de terra e cruzamentos de fundo de vale;

« Caracteristicas dos terrenos de divisa, com indicacdo precisa dos equipamentos comunitarios,
incluindo cotas de nivel das galerias de aguas pluviais;

« Indicacdo em planta da area dos lotes, das Areas Verdes, Institucionais, Dominiais, de Habi-
tacdo Popular e Faixas de Dominio constando em seu interior, a expressao: “Faixa Non Aedi-
ficandi — Leis Federais 6.766/79 e 9.785/99 ;
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« Indicacdao das dimensodes das divisas da area, de acordo com o titulo de propriedade;

» Indicacdo em quadro das areas conforme modelo anexo:

ESPECIFICACAO AREAS (M2) (%)

1 Area dos lotes (n° de lotes)

2 Areas Publicas

2.1 Sistema Viario

2.2 | Areas Institucionais

2.3 | Areas de Habitacdo de Inte-
resse Social

2.4 Espacos livres de uso publico

2.4.1 | Sistemas de lazer/areas ver-
des

3 Qutros

4 Total da gleba

d)indicacao dos angulos centrais, raios, desenvolvimentos e tangentes das curvas;
indicacao das ruas adjacentes, que se articulam com o plano do loteamento;

e)Levantamento Planialtimétrico (04 vias ficando 01 via no processo);

f)Titulo de propriedade da area, atualizado max. 30 dias, registrado no competente Cartorio
Imobiliario;
g)Projeto de Localizagdao — Raio de 500,00 metros (04 vias, ficando 01 via no processo);
h)Memorial Descritivo e Justificativo (05 vias, ficando 01 via no processo);

i)Certidao de Uso de Solo para o local de acordo com o Plano Diretor a ser aprovado, caso ainda
nao exista este documento, com a Secretaria Municipal de Obras, Servicos e Meio Ambiente;

j)Certidao constando:

« que o imdvel encontra-se no perimetro urbano, e a Lei que o instituiu;
+ se a gleba foi utilizada para depdsito de lixo ou de produtos que possam trazer riscos a
saude dos futuros moradores;

« se ha viabilidade de coleta regular de lixo com freqliiéncia de

dias por semana;
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- se a area é potencialmente susceptivel a problemas geotécnicos, tais como erosao,
instabilizacdo de encosta, etc.;

k)Projeto detalhado da pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas com os respectivos cortes,
padrao P.M.;

l)Projeto de passagem em nivel (pontes, galerias, etc.), com dimensionamento hidraulico (se
necessario);

m)Declaracao de que a area nunca foi utilizada para depdsito de lixo;

n)A.R.T. dos responsaveis técnicos pelos projetos urbanisticos, de pavimentacdo asfaltica e de
passagem em nivel.;

o)Cronograma de Obras onde conste as obras de infra-estrutura exigidas, com duracdo maxima
de 2 anos, podendo ser prorrogado até 4 anos dependendo do porte do loteamento;

p)Outros exigidos conforme caracteristicas especificas da area.

g)Projeto urbanistico (02 vias, ficando 01 via no processo), constando as exigéncias da
Secretaria Municipal de Saneamento Basico.

r)Projeto de Localizagcao - Raio de 500,00 metros (02 vias, ficando 01 via no processo);

s)Memorial Descritivo e Justificativo (01 via que fica no processo);

t)Projeto basico, em trés vias mais os arquivos eletronicos em “AUTOCAD”, dos sistemas de
abastecimento de agua e de esgotos sanitarios, obedecidas as normas e padroes da Secretaria
Municipal de Saneamento Basico, as da ABNT, além das normas e regulamentos estaduais e federais
gue regem a matéria. Deverao ser apresentados também os memoriais e planilhas de calculo e outros
julgados necessarios.

Art. 231 - O projeto do sistema de abastecimento de agua devera abranger, conforme as diretrizes
estabelecidas pela Comissao, a producgao, tratamento, adugao, reservacao e distribuicao.

Art. 232 - O projeto devera conter, em escalas adequadas, o seguinte:

I - Plantas de situacgao;

IT - Plantas gerais de implantagcao com locacao das unidades componentes (pogos profundos, cabine
para cloracao, reservatorios, estacdes elevatorias, etc.);
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ITI - Projeto urbanistico das areas especiais indicando tipo de fechamento da area, acessos, tipo de
pavimento interno, iluminacao, etc;

IV - Plantas, cortes e detalhes das unidades indicando dimensdes, capacidades, vazdes, niveis,
caracteristicas dos equipamentos e demais elementos necessarios;

V - Planta das redes de distribuicdo de agua indicando os pontos de interligacdo com as redes
existentes e hidrantes a serem instalados;

VI - EspecificacOes técnicas dos materiais e equipamentos a serem instalados.

Art. 233 - O projeto do sistema de esgotos sanitarios devera abranger as diretrizes estabelecidas
pela Secretaria, a coleta de esgotos, adugao, afastamento e tratamento.

Art. 234 - O projeto devera conter, em escalas adequadas, o seguinte:

I - Plantas de situacgao;

IT - Plantas gerais de implantacdo com locacao das unidades componentes (estacOes elevatorias,
estacoes de tratamento, dentre outros);

ITI - Projeto urbanistico das areas especiais indicando tipo de fechamento da area, acessos, tipo de
pavimento interno, iluminacao, etc.;

IV - Plantas, cortes e detalhes das unidades indicando dimensdes, capacidades, vazdes, niveis,
caracteristicas dos equipamentos e demais elementos necessarios;

V - Planta das redes coletoras de esgotos sanitarios indicando os pontos de interligacdo com as redes
existentes;

VI - Planta dos coletores-tronco, interceptores e emissarios;

VII - EspecificagOes técnicas dos materiais e equipamentos a serem instalados.

VIII - Os loteamentos deverao prever obrigatoriamente a implantacdao dos ramais domiciliares de
agua e de esgotos;

IX - A.R.T. dos responsaveis técnicos pelos projetos;

X - Outros exigidos conforme caracteristicas especificas da area.

Art. 235 - Os projetos a serem apresentados, obedecerdo a seguinte numeragao:
I - Levantamento Planialtimétrico — Folha n° 01.
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IT - Projeto Urbanistico — Folha n° 02.

ITI - Planta de Localizagao ( Raio de 500,00 metros) - Folha n© 03.

IV - Projeto da Rede de Abastecimento de Agua - Folha n© 04.

V - Projeto da Rede Coletora de Esgoto — Folha n© 05.

VI - Projeto de Terraplanagem - Folha n© 06.

Paragrafo Unico - Nos desenhos complementares de cada projeto deverdao constar o n® do projeto
principal seguido de uma letra em ordem alfabética.

Art. 236 - O Projeto de Loteamento, submetido pelo interessado a aprovacao definitiva da Prefeitura
Municipal, obedecida as Diretrizes expedidas e a regulamentacdo prépria, devera constar de:

I - Requerimento solicitando a Aprovacao Definitiva do projeto do loteamento;

IT - Projeto urbanistico aprovado pelo GRAPROHAB (05 vias, ficando 03 vias no processo);

IIT - Levantamento Planialtimétrico aprovado pelo GRAPROHAB (03 vias, ficando 02 vias no
processo);

IV- Memorial Descritivo e Justificativo (03 vias, ficando 02 vias no processo);

V - Cronograma de Obras com prazo maximo de 02 (dois) anos (02 vias, ficando 01 via no processo),
constando:

VI - Demarcacao das ruas, quadras, lotes, areas de Lazer, Institucionais, de Preservacao Permanente
(caso houver), com marcos de concreto nos pontos de tangéncia das quadras;

VII - Abertura de ruas;

VIII - Arborizacdao das ruas, areas de Lazer, Institucionais, de Preservacdao Permanente, de acordo
com projeto aprovado pelo D.E.P.R.N e 6rgao municipal competente;

IX - Rede de Energia Elétrica e iluminacdo publica;

X - Sistema de drenagem de aguas pluviais;

XI - Sistema de abastecimento de agua;

XII - Sistema de esgotamento sanitario;

XIII - Estacao Elevatoria (caso houver);

XIV - Reservatério de agua com a capacidade de reservacao; poco artesiano, ou participacdo
proporcional no poco que abastecera o loteamento; casa de cloragao;
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XV - Guias, sarjetas, pavimentacdo asfaltica conforme padrao determinado pela Prefeitura Municipal;
XVI - Obras de arte;

XVII - Termo de Compromisso da demarcacao dos pontos de tangéncia das quadras com marcos de
concreto, com 50 cm de altura, no formato trapezoidal com 10 cm de largura na parte superior e 20
cm na parte inferior, ficando 20 cm acima do solo;

XVIII - Certificado do GRAPROHAB;

XIX - Projeto completo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica, aprovado pela C.N.E.E.;

XX - Certidao da C.N.E.E. constando se a mesma tem condicdes de abastecer o loteamento com rede
de energia elétrica e iluminacdo publica;

XXI - A.R.T. do responsavel técnico pelos projetos da rede de energia elétrica e iluminacgao publica.
XXII - Requerimento solicitando a Aprovagao Definitiva do projeto do loteamento;

XXIII - Projeto urbanistico aprovado pelo GRAPROHAB (01 via que fica no processo);

XXIV - Levantamento Planialtimétrico aprovado pelo GRAPROHAB (01 via que fica no processo);

XXV - Memorial Descritivo e Justificativo (01 via que fica no processo);

XXVI - Certificado do GRAPROHAB;

XXVII - Projetos basicos dos sistemas de abastecimento de agua e de esgotos sanitarios aprovados
pelo GRAPROHAB (03 vias, ficando 02 no processo);

XXVIII - Projetos executivos dos sistemas de abastecimento de agua e de esgotos sanitarios,
contendo os detalhamentos das unidades aprovadas na fase de projeto basico, compreendendo os
projetos estruturais e de fundacdes das unidades, projetos de eletricidade, projetos arquiteténicos e
urbanisticos e demais detalhamentos necessarios (03 vias, ficando 02 no processo e 01 via em
arquivo eletronico "AUTOCAD");

XXIX - A.R.T. dos responsaveis pelos projetos;

XXX - Cronograma fisico e financeiro de execugao das obras.

Art. 237 - O loteador dara a Prefeitura, em garantia da execucdao das obras mencionadas neste
artigo, caucao, comprovando a efetiva constituicdo da garantia, observadas todas as formalidades
legais aplicaveis e exigéncias contidas no procedimento administrativo com vistas a assegurar a
efetividade da garantia em favor do Municipio , optando por uma das seguintes modalidades :
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I - em dinheiro, depositado em instituicdo financeira em conta corrigida e remunerada, no minimo,
com os percentuais da Caderneta de Poupanca, vinculada em nome da Prefeitura Municipal, no valor
correspondente a 120% do valor orgado para as obras de infra-estrutura.

IT - fianca bancaria ou seguro-garantia de execucao de obras, por instituicdo financeira previamente
aprovada pela Administracao Municipal, no valor correspondente a 135% do valor orcado para as
obras de infra-estrutura, com prazo de validade da cobertura de pelo menos 12 meses apds o término
do prazo previsto no cronograma fisico financeiro e no Decreto de a provacao;

IIT - hipoteca de primeiro grau sobre imoveis localizados no Municipio de Catanduva, avaliados por
avaliador da Prefeitura, no valor correspondente a 150% do valor orcado para as obras de infra-
estrutura.

Art. 238 - Os lotes apenas poderao ser alienados pelo loteador apds o ato de aprovacao do
loteamento realizado pela Comissao de Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo e o
respectivo registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art. 239 - As obras ndao poderao ser atestadas enquanto nao estiverem completamente concluidas.

8§1° - A manutencao do loteamento sera de responsabilidade exclusiva do loteador até o recebimento
do loteamento.

§2° - A pavimentacdo asfdltica sera de responsabilidade do loteador até cinco anos apds o
recebimento do loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 240 - O loteador devera requerer a Comissdao de Aprovagao do Parcelamento Uso e Ocupacdo do
Solo o recebimento do loteamento, que sera expedido, apds vistoria na area, por meio do termo de
recebimento do loteamento.
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Art. 241 - Expirado o prazo para execucdao das obras a Prefeitura Municipal podera se apossar da
garantia dada para execugao das obras e conclui-las.

Paragrafo Gnico - Caso o recurso dado em garantia ndo seja suficiente para realizacdao das obras
previstas a Prefeitura devera receber essa diferenca em lotes no valor necessario para a conclusao
das obras.

Art. 242 - Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdao do loteamento devera ser submetido a
aprovacao da Prefeitura Municipal, a pedido do interessado, instruido com os documentos seguintes:

I - Requerimento solicitando a modificagao;

IT - Memorial descritivo das modificagoes;

ITI - Projetos referentes as modificacdes em quatro vias;
IV - Copia do projeto acabado.

SECAO II - DO PROCESSO DE APROVAGAO DE FRACIONAMENTO E DESDOBRO

Art. 243 - O fracionamento e o desdobro do lote devera ser submetido a aprovacdo da Prefeitura
Municipal a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:
I - Requerimento assinado pelo proprietario solicitando o desdobro;
IT - Comprovante do pagamento dos tributos municipais incidentes sobre o lote nos ultimos cinco (5)
anos;
III - Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério de Registro de Imdveis competente,
atualizada no maximo 30 dias;
IV - Cinco (05) vias de copias do projeto de desdobro em escala 1:100, contendo:

a)as eventuais construcdes existentes no lote, com indicacao da area construida e ocupada e do
coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacao utilizada;
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b)o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c)os lotes resultantes do desdobro indicando o seu dimensionamento e sua vinculagao com o
lote objeto do desdobro;

d)a situacdo do lote indicando a sua localizacdo com a distancia medida no alinhamento do
logradouro publico mais préximo.
V - Cinco (05) vias do memorial descritivo do projeto, de acordo com exigéncias do Cartoério de
Registro competente;
VI - Declaracdao do proprietario assumindo inteira responsabilidade pela implantacdo das redes de
agua e esgoto nos lotes oriundos do parcelamento.
VII - Certiddao de 6rgao competente comprovando a existéncia dos servicos de abastecimento de
agua, coleta de esgoto e lixo.
Paragrafo Gnico - O prazo para a aprovacao do pedido de desdobro de lote sera de até trinta (30)
dias, contados da data em que for protocolado o pedido.

Art. 244 - Quando vinculado o projeto de edificacdo, o desdobro de lote sera aprovado
simultaneamente a aprovacao do projeto de edificacdo, desde que os lotes restantes do desdobro
atendam as dimensdes minimas para a zona de uso na qual se localizam.

8§ 1° - Para atendimento do disposto no “caput” deste Artigo, ndo sera obrigatdria a apresentacdo do
projeto de edificagcao em todos os lotes resultantes do desdobro.

§ 29 - A sistematica de aprovacao simultanea referida no “caput” deste Artigo tera tramitagdao normal
dentro dos diversos Departamentos Municipais.

8§ 3° - Aplicam-se ao desdobro de lotes as disposicdes contidas na Lei Federal de Parcelamento do
Solo, no que couber.
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TITULO VI- DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 245 - Para fins de definicao do orgamento municipal deverdo ser priorizadas as agdes destinadas
a cumprir com os objetivos estabelecidos para as Zonas Especiais de Inteesse Social e Areas Especiais
de Qualificagao Urbanal.

Art. 246 - O Plano Municipal de Habitacdo devera ser realizado no prazo de um ano a partir da
aprovacgao desta lei.

Art. 247 - O Plano Municipal de Abastecimento de Agua, de Coleta e Tratamento de Esgotos, de
Residuos Sdlidos e de Macro Drenagem devera ser realizado no prazo de dois anos a partir da
aprovacao desta lei.

Art. 248 - Revogam-se as disposicdes contrarias.

Art. 238 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgao.
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